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对于许多想购买二手房的人
来说#如何挑选一套适合自己的房
子是大家普遍关心的问题$ 一般情
况下#在确定购房前大都会实地勘
察一番#以免因为买下有缺陷的住
房而有遗憾$ 那么在看房过程中该
注意哪些技巧呢

(

资深置业顾问总
结出了买二手房的! 五看五不看"$

技 巧 一
)

不看白天看晚上

入夜看房能考察小区物业管
理是否重视安全% 有无定时巡逻#

安全防范措施是否周全#有无摊贩
等产生的噪音干扰等$

这些情况在白天我们是无法
看到的#只有在晚上才能得到最确
切的信息$

技 巧 二 不看晴天看雨天

下过大雨后#无论业主先前对
房屋进行过怎样的! 装饰"#都逃不
过雨水的! 侵袭"# 这时候房屋墙
壁%墙角%天花板是否有裂痕#是否

漏水% 渗水等状况就能一览无遗$

尤其要留意阳台%卫生间附近的地
板#看看有没有潮湿发霉的现象$

技 巧 三
)

不看装修看格局

购买房屋最好是看空房子$ 因
为空房子没有装修遮挡#也没有家
具%家电等物品的掩饰#可以清晰
地看到整个房子的格局$ 如果客厅
的门直接面对卧室#则私密性比较
差$ 好格局的房子应该有效地把各
种功能区分开来# 如宴客功能%休
息功能等$

技 巧 四
)

不看墙面看墙角

查看墙面是否平整或潮湿%龟
裂#可以帮助购房者了解是否有渗
水的情况$ 而墙角相对于墙面来说
更为重要$ 墙角是承接上下左右结
构力量的#如发生地震#墙角的承
重力是关键# 而墙角严重裂缝时#

漏水的问题也会随时出现$

技 巧 五
)

不看装潢看做工

好的装潢都会让人眼睛一亮#

但高明的装潢却可以把龟裂 %发
霉%漏水等毛病一一遮掩$ 因此买
房子的时候#购房者必须注意房屋
的做工#尤其是墙角%窗沿%天花板
的收边工序是否细致#而这些地方

往往容易被忽视$ 如果发生问题#

对这些细小处进行修缮是件很麻
烦的事#挑出这些小毛病#可以增
加和业主讨价还价的筹码$ 一般来
讲# 装潢新但做工很粗糙的房子#

很有可能是投资客买来的房源#其
目的是低买高卖赚取差价#对这类
房源要多加注意$
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小区绿化面积的
标准是多少

绿化环境是居住空间质量的
重要标志#它不仅有着净化空气%

丰富景观的作用# 同时也是居民
的交往空间和活动场所# 打破了
多年单元住宅那种! 鸡犬之声相
闻#老死不相往来"的局面#增进了
邻里的交往#扩大了! 家"的范围$

按国家有关规定# 对小区绿
化环境的选择有四点标准 &

#*

小
区要封闭管理$ 保证小区绿化环
境是为所在小区居民服务的#增
进居民的领域感# 保证小区环境
的安全与安静$

!*

要有足够的绿
化面积$ 新区住宅建设的绿地率
不应低于

+,-

# 旧区不低于
!.-

# 绿地指标组团不低于
,*.

平方米
/

人# 小区不小于
$

平方
米

/

人' 同时绿地还要有充足的
日照时间# 满足居民区活动的要
求# 所以成片的绿地应满足不少
于

$/ +

的面积在标准的日照覆盖
范围之外$

+*

绿地应接近居民住
宅#以利观赏使用$

0*

绿地空间应
包含一定数量的活动场地 ( 如儿
童游戏场) #并布置坐椅%铺装地
石等设施# 以满足居民休息%散
步%运动%健身的需要$
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使 用 权 房

使用权房是指由国家以及国
有企业% 事业单位投资兴建的住
宅#政府以规定的租金标准出租给
居民的公有住房$

公 房

公房也称公有住房# 国有住
宅$ 它是指由国家以及国有企业%

事业单位投资兴建% 销售的住宅#

在住宅未出售之前# 住宅的产权
( 拥有权%占有权%处分权%收益权)

归国家所有$ 目前居民租用的公有

住房# 按房改政策分为两大类&一
类是可售公有住房#一类是不可售
公有住房$

廉 租 房

廉租房是在新出台的国家房
改政策中首次提出的一种概念$ 我
国的廉租房只租不售#出租给城镇
居民中最低收入者$ 廉租房的来源
主要是腾退的旧公房等$

私 房

私房也称私有住宅# 私产住
宅$ 它是由个人或家庭购买%建造

的住宅$ 在农村#农民的住宅基本
上是自建私有住宅$ 公有住房通过
住宅消费市场出售给个人和家庭#

也就转为私有住宅$

共 同 共 有 房 产

共同共有房产&指两个或两个
以上的人#对全部共有房产不分份
额地享有平等的所有权$

开 间

住宅设计中# 住宅的宽度是
指一间房屋内一面墙皮到另一面
墙皮之间的实际距离$ 因为是就

一自然间的宽度而言# 故又称开
间 $ 住宅开间一般不超过

+*,

米
1+*2

米# 砖混结构住宅开间一般
不超过

+*+

米 $ 规定较小的开间
尺度#可缩短楼板的空间跨度#增
强住宅结构整体性% 稳定性和抗
震性$开间

.

米以上#进深
'

米以
上的大开间住宅可为住户提供一
个

0,1.,

平方米甚至更大的居
住空间# 与同样建筑面积的小开
间住宅相比#承重墙减少一半#使
用面积增加
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# 便于灵活隔断%

装修改造$
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房地产专业术语知多少


