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亿元收购赢嘉中心 !

成为当时北京市场的最大收购案"

一个多月之后!国内知名私募基金
高和投资从中冶手中收购价值约
!)

亿元的商业写字楼! 将这个记
录一下子提高了

*+'

亿! 商业地产
缘何如此火爆#

$ 现在许多富人都已经开始转

投商业地产了% &某投行的高管和
笔者闲聊时说!现在投资住宅的风
险非常大!原先的投资客又不愿意
将钱转向其它行业!其中有相当一
部分人就开始买商铺%

根据
!$

世纪不动产的一份调
查问卷显示!新政对住宅市场的挤
压让投资者开始寻找新的渠道!由
于商铺'写字楼等商业属性产品不

在两次新政调控影响范围内!不限
贷款套数以及贷款人户籍!这些优
势让商业地产项目在( 史上最严厉
的&连续新政调控下逆市利好% 其
中超过六成投资者将商业地产作
为投资的首选对象%

根据世邦魏理仕提供的数据
显示 !仅
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年上半年 !北京优
质写字楼市场吸纳量达
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万平

方米! 比上年同期增加了
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市场吸纳量已回到金融危机前水
平%

而在天津'上海'广州'深圳等
地!商业地产也火爆异常% 仲量联
行近日发布的报告也显示!第三季
度广州'深圳等地商业地产买卖升
温!甲级写字楼'商铺的平均售价
环比均出现大幅上涨%
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据新华网
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海南
楼市成交量下降

据统计! 海南主要城市已有
多日楼盘成交总量不足
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在全国房价
*

月份大幅反弹
之际!国家统计局统计的

0,

个大
中城市房价中却有一个城市表现
得十分另类! 一向处于领涨地位
的海口房价环比出现了下跌%

#,

月
#1

日以来! 海口及三
亚( 限购令&先后开始执行!暂时
实行限定居民家庭只能在本市新
购买一套商品住房%

##

月
1

日!由住建部和外管
局联合签发的 ) 关于进一步规范
境外机构和个人购房管理的通
知*规定!境外个人只能在境内购
买一套用于自住的住房! 境外机
构只能在注册城市购买办公所需
的非住宅房屋%

北京中原地产市场总监张大
伟分析认为! 这些措施对高端的
投资需求产生极大的抑制%
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据新华网
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专业操盘之独孤九剑+ 一,

独孤九剑! 以无招胜有招!杀
尽仇寇奸人!打遍天下无敌手%

专业的代理公司想称霸地产
界! 也需要地产版的独孤九剑!作
为操盘的秘籍%

作为房地产代理公司的职场
人员!我们经常给开发商灌输$ 整
合营销&的观念!其实代理公司的
专长就在于整合% 那么!什么才是
整合营销# 怎样才能对营销全面地
整合# 让我们一起分享一下专业操

盘之独孤九剑%

第一式-近乎完美的专业性

专业永远是代理公司的制胜
法宝!也是开发商请代理公司的根
本原因% 专业不但体现在销售上!

而且在前期的市场研究' 产品定
位'推广和平面表现上!在后期的
销售上!更需要专业%

市场研究- 市场动态的监控!

竞争对手产品'销售'活动等各方
面的剖析! 项目所在市场的地位!

都必须搞清楚!知己知彼方能百战
百胜%

产品定位-专业代理公司必须
有自己的产品研发团队!不能被开
发商牵着鼻子走% 必须对国内一'

二线城市主流产品进行学习和观

摩!学习国内外最新的产品规划理
念!为项目的产品定位寻找最适合
的依据%

销售控制- 对代理公司来说!

销售控制是灵魂% 卖得慢了开发商
有意见!卖得快了更有意见!这样
的例子举不胜举%
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配合-

23

配合是案场管理
的核心!也最能体现销售能力%

价格策略-价格是项目成败的
晴雨表!是一切策划'销售得以实
现的最终表现% 一切的市场研究'

产品定位' 推广都需要价格去实
现%

第二式-合理及时的沟通力

与开发商及时沟通!是解决问
题的最佳途径% 沟通方式很多!有

电话沟通'联系函'网络即时沟通
+ 如
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, !还有会议沟通!甚
至逢年过节的一些短信问候'拜访
都是沟通中不可缺少的重要环节%

能形成体制化'正规化的沟通
机制! 与开发商定期举行沟通!并
能就专项事宜召开专题会!是代理
公司不可或缺的专业技能% 这样才
能让开发商看到代理公司存在的
价值% + 张敬磊!

未完待续

...房地产代理公司九大专业操盘理念


