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按揭购房者该如何选择

国家出台的一系列宏观调控

政策，使得洛阳楼市的销售量降

温，市场观望气氛越来越浓，王先

生也曾为是否买房而犹豫过，但考

虑到实际需求，他还是决定买了。

“如果现在不买，就只能去租房。与

其等待，还不如现在买房提前锁定

成本，说不定是个理性的选择呢。”

王先生说，但他对该如何按揭购房

摸不准。

许多购房者来电咨询，购房

时应如何选择适合自己的按揭贷

款呢？

业内专家指出，改善型购房者

要衡量好住房按揭贷款以及税费

再出手。调控政策持续发力，改善

住房也因此受到影响，购房者应作

出相应调整，以便能够适应政策影

响带来的变化。目前改善型需求为

市场的购房主力，虽然政策对投机

性需求加大了打击力度，但不可否

认的是，改善型需求也受到了不同

程度的影响。对此，专业人士建议

购房者应作出相应调整。

对于足月缴纳公积金的购房

者来说，专家建议他们尽量使用

公积金贷款，因为公积金贷款利

率相对较低，这样既可以将账户

内闲置资金合理利用，将余额直

接支付给开发商做首付，还可以

将每月发放的公积金冲抵贷款。

用商业贷款要选定最合适自

己的还款方式。据我市某银行理财

经理介绍，目前基本上有两种个人

住房贷款还款方式比较受欢迎：一

种是等额还款方式，另一种是等额

本金还款方式。等额还款方式的优

点在于，借款人可以准确掌握每月

的还款额，有计划地安排家庭的收

支。而等额本金还款方式较适合于

还款初期还款能力较强、并希望在

还款初期归还较大款项以此减少

利息支出的个人。

按揭购房应量力而行

在目前“限贷”执行很紧的情

况下，购房者在申请个人住房贷款

时，主要考虑存款和可变现资产这

两大部分。可变现资产又涵盖了有

价证券、现有住房置换。只有通过

对家庭现有经济实力做好综合评

估，才能确定合理的购房首期付款

和价款比例，特别是对第二套高达

50%的首付。

按揭购房者还要学会计算自

己的还款能力。还款能力是用家

庭平均月收入减去家庭平均月支

出后的余额来计算。在计算时要

考虑收入和支出的可能变化。尤

其是搬入新居，家庭日常开支比

过去要高。理财专家提示说，月均

还款负担一般不要超过家庭收入

的40%~50%。
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北京
内部认购将被严管

本月起，北京楼市开始执行两

项新规。《北京市商品房预售资金监

督管理暂行办法》，要求房地产开发

企业在申请商品房预售许可时，应

提交商品房预售方案，方案包括预

售项目基本情况、建设进度安排、预

售计划、本期预售商品房情况、本期

自留商品房情况、预售资金监管方

案等11项内容。

同时，《关于加强商品房预售方

案管理的通知》也将实施，要求未来

开发商提交预售方案时，商品房预

售价格、优惠幅度、房屋预留情况乃

至摇号流程等40余个方面的细节

问题，都应写入方案并在售楼处显

著位置公示。

对违规排号、团购、内部认购等

违规行为，通知首次要求房地产开

发企业除上报预售商品房的价格

外，更需要明确公示优惠幅度。

业内人士指出，对销售流程的

监管，避免了之前同一楼盘售价不

同的现象，并可规避部分开发商利

用团购等借口变相捂盘以及低价销

售给关系户等现象。!据人民网"

广州
开发商大打
“低首付”牌

调控政策置业门槛提高，为了

吸引买家，不少开发商转而以“低

首付”、“低总价”等噱头吸引买

家入市，小户型单位在开发商的宣

传计划中开始大行其道。

不少正在储客的楼盘都主打小

户型单位，即使单价不菲，但仍然

可以成功博得首付较低的噱头，有

的甚至声称首付最低只要8万元。

郊区开发商打“低首付牌”，

位于中心区的开发商则以“低总价

牌”吸引买家。

开发商频频变招，难以改变买

家观望的态度。数据显示，广州楼

市的周网签成交均价已跌至万元以

下，广州搜房网持续一个月的跟踪

调查结果则显示，目前购房者趁低

入市的心态仍然并不明显。

值得一提的是，购房者买房所

能接受的心理价位与实际均价的距

离正在缩小。在接受均价的设问

中，24%的受访者接受 8000元 ／

平方米~10000元／平方米的均价

区间，17%的受访网友接受10000

元／平方米~15000元／平方米的

均价区间，比例有逐步加大的趋

势。 !据新华网"
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尊市内咨询中心开始正式接受市民咨询$

盛唐至尊地处洛阳王城大道与古城路交会

处西北角#东望隋唐城遺址植物园#北瞰凝碧湖#西

邻实验小学 #南望街心公园与体育中心 #地理位置

优越%周边人文&医疗&商业 &娱乐等生活配套成熟

完善#是集高端住宅&商业&公寓于一身的新中式皇

家贵胄府邸#诠释了'将一种尊贵做到极致(的生活

理念$ 图为咨询中心现场$

本刊记者 孙静芳 摄

中泰世纪花城5期·新领域
90′第五代空间全新亮相

本报讯 近日，由我市一级房

地产开发企业———中泰地产精心

打造的中泰世纪花城5期·新领域

绽放洛阳，其推出的中泰90′第

五代空间新品，迅速引发了业内专

家和成长型置业人士的普遍关注。

中泰世纪花城5期·新领域是中泰

地产携手世界顶级公司贝尔高林、

中国建筑科学研究院，为我市潜心

打造的又一精品楼盘。5期新领域

90′第五代空间的全新面市，开

了我市90平方米三房的先河。在

悠享大社区成熟配套的基础上，中

国建筑科学研究院设计专家，创新

性引入八大收纳系统，兼顾了未来

居家生活的舒适度和空间利用，充

分满足了人们从两人世界到三口

之家的过渡需求，为成长型家庭创

造了一个全新的私家领域。

（本刊记者 刘晨）

限购令将到期 新一轮“地王潮”来袭
多个城市楼市限购令将于12

月31日到期，楼市调控还未取得

实质性效果，市场恐怕又将面对一

个尴尬状况：新一轮地王潮将“死

灰复燃”。

限购令限量不限价

根据《国际金融报》的不完全

统计，截至 11月 16日，有 16个

城市实施了限购令。据悉，这些城

市的楼市限购令，基本上都将于

12月末到期。

而北京房地产交易管理网最

新数据显示，从9月29日二次调

控措施发布实施以来，即10月至

今，北京商品房期房住宅总成交为

19621套，与去年同期28529套

相比成交量下跌31.25%。

中国指数研究院监测的数据

也显示，到 11月下旬，全国大部

分城市的房地产成交量以及价格

已经止跌回升。在 11月的第一

周，市场明显被调控“凝固”；第二

周35个城市中已有12个城市成

交量出现止跌回升；到第三周，18

个城市开始上升；到了第四周，成

交量全面回升。重点城市中，北京、

杭州等七个城市成交量环比上涨，

其中，北京受保障性住房成交影

响，涨幅最大，达62.39%；重庆、杭

州涨幅超过了30%。

同时成交价格也有所回升，进

入 11月之后，杭州、三亚、苏州、

深圳、东莞、海口、宁波和银川等城

市都出现了环比跌幅超过10%的

情况。

新一轮地王潮来袭

11月29日，温州本地房企置

信房产以 37.02亿元高价竞得温

州市区热点区域的原温师院地块，

其楼面价高达每平方米3.7万元，

创下了新的温州宅地地王纪录。11

月25日，广州年内挂牌的最大住

宅用地被广州铁路集团羊城铁路

实业发展有限公司以86亿元的高

价拿下，折合楼面地价每平方米

17276元，成为广州年内新地王。

11月25日，武汉挂牌出让16宗

土地，备受关注的武昌车辆厂地块

由上海绿地集团以53.98亿元的价

格拍得，每亩单价 1300万，成为

武汉单宗土地总价新地王……

汹涌重来的地王潮并不能阻

止各地国土部门继续推地的热情。

根据《国际金融报》搜集的各地公

告显示：深圳12月9日捆绑出让

6宗地，底价29.6亿元；武汉12

月将出让58宗地，累计净地面积

6137亩；北京计划12月供应土地

552万平方米。

!据人民网"


