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“金九银十”成了“铁九铜十”

迷局 新华社发 赵乃育 作

多家商业银行日前确认，将取消对首
套房贷八五折的利率优惠，对二套房贷的
利率也可能进一步上浮。银行临近年底的

“紧贷”如期而至，对房价走势也将产生直
接影响。

9日公布的中国房地产指数系统百城
价格指数显示，9月全国100个城市新建住宅
平均价格为8753元/平方米，环比上涨0.17%。

中国房地产研究会副会长顾云昌等业
内人士分析，在调控持续、房贷收紧、库存居
高等因素综合影响下，四季度房价不具备大
幅反弹条件，“房价趋稳是大概率事件”。

历次调控表明，要根本遏制房价过快上
涨态势、稳定市场预期、完善市场供应结构，
其艰巨性可能超过许多人的想象，绝非能够

“毕其功于一役”。

个别地方调控政策存在“明紧暗松”
情况。有城市日前出台政策，明确“凡在我
市购买商业、办公用房和首次购买住房的，
根据本人意愿可持房屋所有权证或备案的
购房合同在购房区域办理入户手续或居住
证”。同策咨询研究中心总监张宏伟说，针
对“金九银十”的清淡，不排除有个别地方对
限购“局部放松”。

“场外因素”的影响不可忽视。上海易
居房地产研究院副院长杨红旭提醒，8月份
CPI抬头、美国新的量化宽松政策出笼、流动
性扩张、国际大宗商品价格上涨，这些因素
都可能对房价产生助涨效应。

业内人士建议，应进一步稳定并完善房
地产调控的长效机制，构建楼市平稳健康运
行的“内生机制”，促使行业回归正常轨道。

楼市：“谷底徘徊”还是“蓄势反弹”
□新华社记者 叶锋

上海成交量大幅下滑六成多、北京网签量创下4年来最低、海南
各地楼盘售楼处门庭冷清……刚刚过去的国庆长假，不少地区的房
地产市场延续着9月以来的“休假”状态。

楼市“金九银十”过于平淡，此前的七八月份却出现销售热潮，传
统淡旺季的循环被打乱。市场最新信息显示，多地银行正在酝酿提高
房贷利率。人们困惑，未来楼市会继续“谷底徘徊”，还是“蓄势反弹”？

“看了一整天，真正有优惠的楼盘不
多。”近期有买房意向的肖莉，对刚刚过去
的上海十一房展会有些失望。统计显示，
有200多家知名房企和中介机构亮相这次
房展会，但有真正优惠的项目不到30个，看
房者观望氛围浓重。国庆前7天，上海新建
商品住宅成交 7.74 万平方米，环比下滑
66.62%。

中原地产研究部统计数据还显示，今
年国庆长假期间，北京新建商品住宅签约
874套，为近4年来同期最小网签量。全
国54个城市在长假前7天合计签约约1.6
万套，环比降幅为70%。而9月份，54个
城市中有约半数城市成交量有不同程度
下降。

传统的楼市旺季“金九银十”缘何成了
“铁九铜十”？

专家分析认为，今年一季度以后，受以
价换量、信贷政策松动等因素影响，刚性需
求大量入市，使市场明显升温。数据显示，
今年三季度主要城市住宅成交量创下近3
年新高。房企资金压力开始缓解，降价动
力随之减弱，反过来又影响了购房者的购
房意愿。

为遏制可能出现的升温态势，10月到
来之前，住建部“适时”表示，将对执行调控
政策不力、放松调控政策造成房价过快上
涨的地区实行问责。此外，房产税扩容的
预期也有所增强。

“这些政策面上的‘信号气球’，直接影
响市场。”上海永庆房屋总经理陈史翎说，
短期内房企难有涨价底气，而购房者对市
场的期望值也大大降低，短期内楼市难有
明显起色，处于“谷底徘徊”阶段。

10月8日，万科在土地市场上再度出手，
通过招拍挂方式以6.5亿元斩获广东佛山一
地块。7月以来，万科明显加快“抢地”节奏，
曾在6天内斥资68.9亿元，连拿4块地。

杭州市国土部门的出让公告则显示，10
月杭州主城区将有18宗土地挂牌出让，其中
住宅用地和商业用地各有9宗。这是近两年
来杭州单月最高土地出让量。

与楼市的不温不火迥然不同，近期土地
市场的活跃态势十分明显。一份针对13个
重点城市的统计显示，9月土地市场的成交
环比增幅超过30%。从挂牌情况看，10月将
继续新一轮的土地“盛宴”。

新一轮“抢地潮”缘何兴起？国土资源
部相关数据显示：今年上半年全国住房用地
供应计划落实4.72万公顷，不到年度计划三
成，个别城市更是不到10%。不难理解，为
缓解地方财力紧张状况、增加后市住宅供
应，近期各地“扎堆”推地在情理之中。同
时，一些实力较强的开发商对楼市长远走势
持乐观态度，趁低迷期逆市抄底。

虽然土地市场“有热度但没有过热”，短
时间内不会过度反弹，不过，也有业内人士
指出，土地的回暖易转变为楼市反弹的先
声，接下来应对个别高价地块密切监控，防
止个别“地王”冒头助涨楼市预期。

凉与热：楼市“淡旺季”循环被打乱

起与伏：地市“躁动”会否助涨楼市预期

涨与跌：收紧“房贷”增添房价走势新变数
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