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北京二手房成交量环比降两成

《洛阳晚报·楼周刊》官方微博已经开通。您可以登录新浪微博，关注“洛阳晚报·楼
周刊”，加入我们，纵论洛阳楼市，评说地产江湖，与《洛阳晚报·楼周刊》一起关注洛阳楼
市的热点、焦点、看点，提出您的疑点、难点、观点。我们将从微博中选取一部分真知灼
见，刊发在“博文天下”栏目中，希望大家踊跃发言。

楼市进入资本为王资源集中时代
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▲

重点城市三季度批准上市量环比增长
19.3%，同比上升 8.2%，9 月更是达到 2010
年以来最高水平。房地产开发投资累计同
比增速在8月提高至15.6%，是去年以来首
次加快；新开工面积累计降幅缩小至6.8%，
其中8月单月同比增长13.9%，为今年以来
首次增长。

——谢逸枫 亚太城市房地产业协会
会长兼秘书长

三季度北京共有12个高端公寓项目入
市，带来 2973 套新增供应，而成交量则为
3398套，整体成交均价为40994元/平方米，
环比上涨7.4%，同比涨2.3%。三季度成交
均价在40000元/平方米以上的项目，成交
套数占高端公寓总成交量的47.7%，成交面

积则占总成交量的53.3%。
——陈宝存 全国房地产经理人联盟

副秘书长、地产知名专家

近期常听人谈论房地产政策及市场变
化。个人感觉，别老想着会有什么意外之喜
或之悲。“维稳”是第一方针。经济趋稳，房
价趋稳，这是天大的好事，政策暂时不会加
码了，更难放松。“过渡”是第二方针。从现
在至明年3月两会之后，政策难有大变。

——杨红旭 上海易居房地产研究院
综合研究部部长

节后首周房地产交易数据显示，全国
主要 54 城市成交量合计为 59929 套，环比
国庆一周上涨 210%，基本恢复节前水准。

节后数据暴涨属于正常现象，在房地产调
控政策稳定的前提下，四季度楼市预计还
将继续保持量价齐稳状态，不会出现太大
的波动。而且出于年终业绩需要，不排除
个别开发商采取“以价换量”措施。

——贾卧龙 中华房商合作联合会执
行主席和秘书长

在回答有关中国房地产泡沫的提问
时，中国人民银行副行长易纲表示，房地产
是重要产业，有很长的产业链，也与民众生
活息息相关，相关政策设计应谨慎，避免戏
剧性变动。为这种不同的声音叫好！

——董藩 北京师范大学房地产研究
中心主任

(本刊记者 常旭阳 整理）

“金九”成交量下滑以后，十一长假并未
给北京的二手房市场带来更多色彩，成交量
持续下降，“银十”失色在望。10月以来工
作日成交环比下降20%，二手房市场热度

消退。
据链家地产市场研究部统计，受到十一

长假影响，10月前11日，全市二手房成交
1720套，与9月同期相比下降54.8%。其中
工作日（8日至11日）日均成交仅340套，下
降19.9%。

链家地产市场研究部张絮认为，从成交
量来看，二手房市场在10月明显转淡。受十
一长假影响，成交量较上月同期大幅下降，但
从节后的几个工作日来看，签约量也未出现
明显顺延情况。整体上看，当前北京二手房
市场在前期火热的背景下出现一定的胶着。

一方面，需求后续力度不够，购房急迫度
有所下降。今年二季度开始大量刚需购房者
入市，市场购房情绪高涨，甚至出现多个购房
者抢购一套房的现象。但随着需求的消化以

及房价上涨，购房者心态已明显发生变化，缺
少了此前因担心价格上涨而急于购买的心
态，更注重找到合适的房源，成交周期也有所
拉长。

另一方面，降息等政策利好对需求的刺
激作用减弱，购房者的入市积极性明显降
低。同时由于市场火热刚过，业主对市场预
期向好，部分业主挂牌价依然处在较高位置，
甚至有区域出现上调挂牌价的现象。购房者
和业主的心理预期存在一定差距，成交难度
明显加大。

据链家地产市场研究部统计，10月以
来，北京二手房成交均价为23331元/平方
米，与9月成交均价基本持平。随着需求的
疲软，大部分业主已缺少继续涨价的基础，有
少部分业主价格开始松动。 （据新华网）
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▲

8月以来，在全国住宅市场有所降温的
同时，土地市场却逆势而起，在土地供求两旺
的现象背后，频繁闪现着大型房企的身影。
比如，近日保利地产在上海和长沙，连抢两个
地块，堪称土地市场的“犀利哥”。

土地市场，由于其一头连着政府，一头连
着企业，而成为房地产市场最有价值的风向
标。从一、二线主要城市土地成交情况看，自
2012年5月开始，土地成交已连续5个月环
比增长，预示着土地市场已经回暖。而5月
份以来，在土地市场上表现活跃的，基本上是
大型地产商，比如万科、保利、中海、金地、龙
湖、招商、华润等。

正如上海易居房地产研究院副院长杨
红旭所言，本轮房地产调控和市场调整，犹
如“温水煮青蛙”。2009年年底开始调控，
2010年两次升级，2011年再度加码。从去
年下半年开始，越来越多的中小开发商经营
困难，甚至申请破产或老板跑路，连传统的
大型优质开发商绿城也动摇了根基，无奈之
下割让了部分股权和项目予九龙仓、融创。
与此同时，万科、保利、招商等大型房企、央
企、国企却早早领会了政策意图，深知此时

“硬扛”绝对不是好办法，在适当的出货窗口
降价促销、回笼资金，良好的财务状况让这
些龙头房企的日子远好于中小民企，且有能
力在整个行业处在低谷期时为企业未来的
发展谋得先机。

这个机会就出现在土地市场。本轮市场
调整的过程中，一个鲜明特点是：开发企业加
速分化，而在土地市场的表现无疑将加速这
种分化。在土地招拍挂市场，以万科、保利、

龙湖为代表的高周转房企，在此轮市场调控
下，已敏感地嗅得最佳“抄底”土地市场的时
机，提前出手，大量补仓。而在土地一级市
场，大名城、华夏幸福等民营企业瞅准机会积
极介入，以较低的成本获得大量土地储备，或
许有机会实现弯道超车。

强者恒强，房企之间的分化差距正在加
大。一方面，龙头房企的市场集中度正在提
高，目前积极出手拿地的，基本都是现金流相
对宽裕的高周转房企和央企，获得的高性价
比土地储备为企业发展奠定基础；另一方面，
则是更多房企还不具备出手土地市场的条
件，中小企业举步维艰，预计越来越多的房企

将退出这个行业。错过此轮时点的中小型房
企将面临行业洗牌的命运，全国地产开发企
业数量逐渐减少将是大势所趋，在此轮市场
调整见底时期踏准时点的能力和表现将决定
房企未来。

杨红旭认为，眼下中国房地产开发行业，
正在步入资本为王、资源集中的时代。目前，
国家政策依然严格限制开发贷款，同时土地
管理越来越严格，囤地越来越难，优质土地越
来越少，资金不足的房企根本不敢拿地，否则
很容易被套。其结果是，主流土地市场中，只
剩下财力雄厚、融资方便的大型地产商。

（据新华网）

为了给广大读者提供更多的楼市
资讯，拓宽视野，从本期开始《洛阳晚
报·楼周刊》推出一个新栏目“海外楼
讯”，旨在将国外有趣、有参考价值的
楼市信息一一展现在您的面前，敬请
关注。

——编者

据英国《每日邮报》10月13日报道，
今年3月，美国佛罗里达州夏洛特港一名
15岁少女买下当地一套房子，被美国媒体
称为“美国最年轻房东”。近日，这名女孩
再次出手，购得第二套房产，成为名副其
实的女房东。

15岁的薇洛·图法娜看上去和其他同
龄女孩没什么差别，不过正值青春期的她
心思却没放在和帅哥谈恋爱上，而是喜欢
钻研挣钱之道。近日薇洛·图法娜“大手
笔”买房，购得佛罗里达州夏洛特港一套
公寓，略微装修后对外出租。这套房子是
薇洛·图法娜名下的第二套房产，她也成
为美国为数不多的在15岁时就能用自己
挣的钱买房的少年。

薇洛·图法娜的妈妈夏侬·摩尔是一
名房产经纪人，平时带客户看房时夏侬·
摩尔也会叫上薇洛·图法娜同去。时间一
长，薇洛·图法娜找到了一条生财之道，
她发现很多对外出租或出售的房子里都
有被遗弃的旧家具，她就把这些被人扔掉
的家具收集起来，再廉价卖给回收站或者
想买家具的人。日积月累，薇洛·图法娜攒
了一大笔钱。

今年3月，当地银行低价拍卖2007年
经济危机时房主抵押的一套房子，房子的
起拍价仅1万美元，但在2005年以前，这套
房子却能卖到10万美元。薇洛·图法娜一
下就瞅准了这个好机会，她和几个大人同
场竞拍，最后以1.2万美元的超低价购得了
这处带3个卧室的房子。略微装修后，薇
洛·图法娜把房子租了出去，每月房租700
美元，租房子的年轻夫妻年纪是她的两倍。

买第一套房子时薇洛·图法娜向妈妈
借了6000美元，她承诺到18岁前还完。
这半年来薇洛·图法娜通过卖旧家具、收
房租以及兼职给别人家打扫卫生又攒下
一笔钱。9月底她用这笔钱在第一套房子
附近又买下一套两居室的房子，目前这套
房子也租了出去，月租金为500美元。

薇洛·图法娜接受美国哥伦比亚广播
公司采访时说，她的目标是用自己挣的钱
每年买两套房子。“我喜欢投资，我觉得投
资很酷!以前妈妈总是帮别人寻觅值得投
资的房产，现在她是我的房产经纪人。”
薇洛·图法娜说。

尽管薇洛·图法娜很有赚钱的头脑，
但她的数学成绩并不好，上学时数学成绩
常不及格，后来她就留在家里，在父母的
指导下自学功课。 （据中国网）

美国最年轻房东：

15岁女孩
一年买两套房子

薇洛薇洛··图法娜图法娜


