
“金九银十”期间，不少眼光独到的客
户前来863创智广场展示中心咨询认筹，他
们看到了经济开发区和项目不可估量的发
展前景。

对于863创智广场，不能用传统的房地
产眼光去衡量，虽然建筑形态也是办公楼
和SOHO，但我们更愿意把项目定位为“专
业化科技园区运营商”，并依托国家863计
划，着力打造集一站式服务平台、人才交流
平台、技术支持平台、金融服务平台、互动
交流平台、运营管理平台等于一体的创新

服务运营管
理体系。

由于这
些因素，整
个房地产市场的价格波动对863创智广场
影响并不大，反而在波动的市场中更能凸
显项目的价值所在。

我们相信，这片区域即将成为全新的经
济增长点，以863创智广场为代表的一大批
科技园区，对拉动整个中西部地区科技创新
的作用将越来越明显。

波动的市场更能凸显项目价值
洛阳863软件孵化器有限公司市场营销部经理 隋锡峰

升龙城项目自十一亮相以来，前来看房
咨询的客户就络绎不绝。在目前的市场形
势下，升龙城认筹的火爆在我们预料之中。
作为市区稀缺大盘，升龙集团的品牌影响力、
地理位置的不可复制以及产品本身的品质，
使升龙城受到了更多理性置业者的青睐，这
显然不是一个“金九银十”能够达到的。虽然
市场竞争越来越激烈，但作为品质楼盘的升

龙城，其升值
空间是可以
预见的。

未来两
个月，我依然看好市场。今年的房地产市场
基本保持了一个较为理性的供求局面，后

“金九银十”时期，需求量可能进一步释放，
房价总体会呈现出小幅上扬之势。

品质是吸引客户的关键
洛阳尚锦置业有限公司营销经理 孙程程

每年的“金九银十”，都是许多楼盘销售
的黄金时期，但今年的房地产市场由于受政
策调控的影响，并未出现整体火爆的场面，
开发企业和消费者都处于观望状态。在这
种情况下，高品质楼盘的优势得到进一步彰
显，房价相差不大，品质相对比较突出，又有
品牌作保证，更容易得到消费者认可。

富地·蓝泊湾9月底开盘，取得了“开盘
3小时销售206套”的佳绩，这是市场对富
地品牌的认可。为了保证业主居住的舒适

度，无论是产
品户型、社区
配套、园林景
观、物业管理
等方面，公司都力求完美。

在这个用品质说话的时代，消费者不会
为单纯的“概念”买单，他们要看到实实在在
的品质。因此，从细节做起，从品质做起，才
能在日益加剧的市场竞争中脱颖而出，赢得
消费者认可。

这是个用品质说话的时代
地久集团·洛阳富地辉煌置业有限公司市场部经理 刘芳

洛阳中亚置业发展有限公司营销总监 白洁

就世纪
华阳而言，9
月份、10 月
份销售情况

非常好，一是得益于世纪华阳在楼市任何
时期都坚持品质、价格一如既往，没有因为
市场起落而有大的变化；二是五期已经是
准现房，急需入住的购房者比较多；三是六
期江山汇在8月底集中推出，吸引了相当

一部分客户。
世纪华阳只根据自身产品品质定价，客

户都坚信买世纪华阳的房子就是买保值升
值。六期江山汇价格较之前略有上涨，作为
世纪华阳的收官巨作，品质也超越了前五期。

买房子最注重的是地段、开发商实力
和产品品质，三者缺一不可。世纪华阳六
期江山汇无论是单体面积，还是产品品质，
在洛阳市场都比较稀缺。

地段、实力、品质是买房三要素

“ 金 九
银十”，洛阳
楼市略显平
淡，除个别

楼盘表现比较抢眼外，其他楼盘表现都较
一般。

双节期间，龙门一号销售按部就班，现
阶段推出的产品并非我们的强项，和市区
项目也没有多大的差异，但每个月依旧能

保持40多套的销售。对于目前的销售情
况，我们是比较满意的。

我认为洛阳楼市在年前这段时间，大
的变化不会有，但是不排除在12月份到明
年1月份，市区个别楼盘甚至县里的楼盘会
有大幅度降价的可能，因此整个后半年房
价不会特别乐观。对于洛阳目前的人口结
构来说，外来人口特别少，本地常规购买力
已经饱和。

“金九银十”，洛阳楼市略显平淡
河南天地辉煌置业有限公司营销总监 潘毅兵

十一长
假成交量的
攀升使开发
商对市场更

加期待，虽然长假已过，各楼盘优惠活动不
减反增，但像年初那样“以价换量”的方式
不会再出现。

第一，房地产调控政策已持续一段时
间，压抑的购买需求逐渐释放。第二，调控
政策虽已见底，但并未放松，在产业结构调
整、经济转型的背景下，房地产快速反弹的
条件已不具备。第三，洛阳城市框架拉大

及城市化进程发展，带来大量居住需求，为
市场提供购买动力。

“金九银十”期间，我们的项目销售得
非常好。作为洛阳东方今典的扛鼎之作，
境界花园洋房系列的产品定位、工程质量
及后期服务，都是领先的。在同等条件下
能为客户提供更多附加值，是我们的产品
迎合客户需求的根本原因。

从洛阳房地产市场目前库存和后市整
体推盘量来看，市场整体态势供大于求，小
幅度、阶段性地促销，既保证成交量又保持
价格平稳的市场策略很可能成为主流。

提供更多附加值是产品适应市场的王道
河南东方置地有限公司营销总监 谭卫华

双节期
间，新天地
红太阳推出
的“特惠房

源”很受欢迎,原因有三点：一是科技住宅
在洛阳房地产市场一枝独秀；二是户型主
要为52平方米～130平方米，满足刚性需
求；三是地段好、价格合理。新天地红太阳
项目也从“求量”转化为“求价”，销售价格
稳步上升。

目前，房子对于购房者来说，不仅要满
足居住需求，更要满足居住舒适度。拿即
将面世的盛世新天地这个项目来讲，从拿
地到规划，再到户型设计以及景观，都将
全新升级，是年底最值得期待的品质大盘
之一。

2012年已经进入第四季度，因不是房
地产销售的传统旺季，销量相比第三季度
可能略有下降，但价格不会有大的波动。
这个冬天，房地产市场将不会冷。

2012年冬天，这个市场不太冷
洛阳市新天地置业集团有限公司总经理 彭培强
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还原真实的洛阳楼市
□本刊记者 王易文 常旭阳

“金九银十”·业内声音

核
心
提
示

十一长假期间，泉舜举办了2012年客
户节第二季“激情游园·悠享泉舜”客户答
谢活动，共1000多位泉舜业主参加，销售
实现超过2500万元的预期。“金九银十”期
间，项目总体销售情况平稳，价格没有大的
波动。

受调控等因素影响，楼盘的品质越来越
受重视，这一点在传统旺季“金九银十”表现
更加明显。购房者越来越理性，会选择真正
质优的产品才考虑出手。这两个多月来，泉
舜财富中心先后斥巨资对已交房的润泉苑、
沁泉苑社区进行了园林景观升级改造，目前

已基本实施
到位，获得业
主的认可。
可以说，升级
完毕的园林
景观对于楼盘的品质提升起到至关重要的
作用。面积达24万平方米的泉舜购物中心
东、西、北三个外立面施工外网架全部拆除，
主体工程很快就会竣工验收。

随着新盘频频亮相和投放量的继续加
大，品质楼盘将会继续占据市场主流，到今
年年底房价将逐步企稳。

“金九银十”，楼盘品质越发受重视
厦门泉舜集团洛阳置业有限公司策划经理 张亮

房地产市场传统的销售旺季“金九银十”已接近尾声，在国家关于房地产调控政策的持续影响下，各地楼市销量都有
不同程度下滑。

而洛阳近期的楼市表现似乎是一场“逆袭”，相关统计数据显示，9月楼市可以用一个“冲”字形容，大量的新盘集体入
市，成为全年洛阳楼市一大亮点；而10月楼市则可以用“稳”字概括，延续9月的热度，成交量和房价都维持了稳定的态势。

上期《楼周刊》推出了“‘金九银十’·业内声音”专题，从房地产业内人士的角度为广大读者解读一个真实的洛阳楼
市，受到了读者的欢迎。本期，“声音”继续。


