
2012年11月22日 星期四
编辑／孙学锋 校对／于怡 组版／绿箩楼·服务 06D

虽然目前央行早已执行新利率，但多
数房贷合同规定的调息时间是国家调整基准
利率后的次年1月1日，所以不少老房贷要
到明年1月1日才能执行新贷款利率。针对
此情况，今后的房贷利率选择“次年调”还
是“次月调”，引起众多购房者的关注。

某国有银行个贷部人士介绍，银行当
下执行“次年调”和“次月调”两种个人
按揭贷款利率调整方式，央行调息后，房
贷利率是次年调还是次月调，房贷合同中
均有约定，通常合同中默认的是按年调
息，所以老房贷只能等到次年1月1日才按
新利率还贷，只有新房贷才执行新利率。
办理房贷时，客户也可选择“次月调”，但
签了合同就不可再改，多数银行只允许贷
款人更改一次调息方式。

由于贷款利率既可能降也可能升，所
以修改调息规则相当于与银行对赌在贷款
期限内，到底是降息时间多，还是加息时
间多。当处于降息通道时，“次月调”对客
户有利；当处于加息通道时，把“次年
调”改成“次月调”，客户反而会多付利
息。所以更改房贷调息规则需谨慎，要对
未来几年的利率走势有一个基本判断。

同时，该人士提醒，“次月调”更适
合那些贷款年限少或房贷剩余尾款不多的
购房者，其他房贷客户没必要选择“次
月调”。

此外，借款人还可通过缩短贷款期
限，降低利息总支出。如贷款50万元20
年还，执行 6.55%基准利率，则 20年总
利息为 39.8 万元，但若缩短贷款期限为
15年，尽管月供有所增加，但 15 年总
利息却降为 28.6 万元，能省下超过11万
元的利息。老房贷明年就要执行新的更
低的贷款利率，提前还款明显不是最好
的理财方法。

（李婷）

1 地段：具前瞻性

地段具有不可复制性，对楼盘性能和
价值的高低有举足轻重的作用，是选择高
性价比楼盘的关键要素。好的地段拥有
完善的商业配套和市政设施。同时，还要
看其规划前景，规划利好直接决定项目的
增值潜力。购房者要有大地段概念，居住
地段选择需在考虑本人经济基础、前景预
测及生活习惯的同时，重视对整个城市生
活方式及规划的前瞻。

2 品牌：瞄准开发商

品牌是一种保证，是高性价比楼盘的灵
魂。所以要选择高性价比楼盘，应该充分
考虑开发商的背景和实力，瞄准知名开发
商开发的楼盘。毕竟知名开发商开发的楼
盘，不仅更容易保证入住后的维修及服务
质量，而且该楼盘具有更快更大的升值可
能性，一举两得。

3 配套：成熟完善

配套直接与人们的居住质量和生活

状态息息相关，在众多楼盘的卖点中，配
套的好坏已越来越受到买家和租客的
关注，其成熟度是衡量项目性价比的又
一个重要指标。它包括社区配套和周边
配套两部分，尤其是社区配套更重要，它
直接影响消费者入住后的生活便利性、舒
适性。

一般说来，楼盘配套越成熟完善，其附
加值和吸附力越高，性价比指数越突出。
不能满足人们方便的生活条件以及医疗条
件，设施配套落后甚至欠缺的楼盘是谈不
上高性价比的。

4 户型：实用灵活

好的户型设计要符合买家需求，既
要体现舒适性、实用性、私密性，还要有
灵活性、超前性。有些发展商设计的户型
具有灵活性，这种户型不容易落伍，对
今后租赁及转手较为有利。

5 质量：精益求精

对楼盘而言，建筑质量无疑是牵动消
费者神经的最大关注点，如果房屋在建筑
质量上出现了问题，那么基于它之上的一

切如社区、地段等都只不过是空中楼阁而
已。开发商的诚信度、建筑材料的选择、新
材料的运用和施工队伍的素质等都是衡量
楼盘建筑质量可参考的因素。

6 物管：专业贴心

物管是楼盘住户的管家和保姆，专业贴
心的物管为业主提供坚实的生活品质保
障，是对楼盘价值延续和提升的助力和
保证。如果专业优秀的物管公司能提前
参与项目管理，用他们多年在实战中积累
的丰富管理经验，从设备选择、管道走向
等工程建设提出积极的建议及合理化方
案，这样的楼盘更值得期待。

7 价格：合理公道

从“性能/价格=性价比”的公式中我们
可以看出，价格是性价比公式的分母，是楼
盘性价比的决定因素，价格偏高的楼盘，谈
不上高性价比，消费者更不会买单。只有合
理公道的价格，控制分母基数，提高楼盘综
合性能，才会产生高性价比楼盘，进而赢得
市场。

（新华）
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老房贷将换新利率
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地址：创展国际贵都14楼
电话：13213661867 18903797118

许可证号：L-HEN-GN02075
欢乐假期旅行社欢乐假期旅行社

电话：64387118 13603791868
地址：创展国际贵都14楼

许可证号：L-HEN-GN02075
欢乐假期旅行社欢乐假期旅行社

洛阳直飞厦门大型豪华包机
B线：厦门、鼓浪屿、南普陀、集美、永定土
楼等包机双飞休闲5日游1680元每周
一发团（即11月26日、12月3日发团）

报名地点：南昌路锦茂大厦14楼
电话：64626818 64626858

河南国旅洛阳分社
总部：锦茂大厦 许可证号L-HEN-GJ00002

海 南 双 飞 5 日 游 2460 元
云南品质双飞7日游 1480元
厦门土楼双飞5日游1900元

许可证号：L-HEN-CJ00003
洛阳国旅

电话：64326185 64314461
地址：九都路旅游大厦5楼出境部

台湾环岛直飞8日游 每周发团
欧洲8国13日游特价10000元
迪拜6日游 7200元
另代办各国签证，欢迎咨询！

河南旅游集团

电话：18637981110 63913112
地址：唐宫大厦719室

康 辉 国 旅
许可证号：L-HEN-GJ00016

北京双卧 6 日游 880 元
桂林纯玩 5 日游 1100 元
华东 5 市 7 日游 1080 元
昆、大、丽双飞7日游1480元
新、马、泰品质10日游3880元

电话：63193662 18303796390
地址：洛阳市中州中路287号

河南人民国旅
许可证号：L-HEN01194

北京夕阳红专线6日游880元
海 南 双 飞 5 日 游 2280 元
港 、 澳 双 飞 1180 元
昆、大、丽双飞 7 日游 1880 元

河南省中国旅行社

电话：65516552 春蕾大厦10楼

总部：春蕾大厦 许可证号:L—HEN-GJ00012

台湾直航
洛阳起，天天发团

电话：60102775地址：太原路 13837971459

新乡海宁皮革城 1日游 35元
关山+皮革城 2日游 228元
郭亮+万仙山 2日游 288元
苏、沪、杭+水乡4日游298元

鑫华国旅风采新乡 壮美太行
许可证号：L-HEN03064

网上报名更优惠www.zbzcm.com
养子沟+龙溪2日游238元

养子沟1日游
138元

康 辉 国 旅
许可证号：L-HEN-GJ00016

地址：西工区唐宫大厦719室
电话：15603793198 63300182
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订版热线：6323211263232112 6323211363232113 6323213363232133
地址：定鼎南路22号（报业宾馆北30米）

顾姐QQ：873606776
鹊桥

电话：15538518030

◆男，38岁，1.73米，未婚，成
功开厂，家资千万，有车、房。◆男，42岁，1.77米，大专，短
婚，银行干部，儒雅，多房。◆男，44岁，1.78米，短婚，铁
路公安，稳重，顾家宽房。
觅未育大龄优秀女孩。

清秀文静的女孩，26岁，未婚，1.63米，本科，教师，品优，善良。
清纯可爱的女孩，25 岁，未婚，1.65 米，本科，财务工作者。
事业有成的男士，41 岁，离异，1.79 米，自办企业，有车、房。
年轻有为的男士，29岁，未婚，1.75米，硕士，科研单位，有婚房。
美丽白皙的女孩，30岁，未婚，1.67米，大专，医院行政，有车、房。










 好姻缘交友会所63120320
63121321

数码大厦A座707室 http:www.lyhyy.com QQ：244851919

洛阳大型中高端单身交友平台洛阳大型中高端单身交友平台全力打造全力打造

幸福缘爱心鹊桥
“服务热情规范，方式灵活多样”。高素质的

专业团队，全程为您贴心服务，匹配推荐、私密无忧。
让您与他/她在爱的终点不见不散……

更多人选资料请咨询：（0379）63313686 15538835519
中州中路八一路枫叶大厦1410室 网址：www.xfyhj.com

民证字第070052号
QQ:546653363 男，58 岁，1.76 米，离异

独居无负担，姑娘成家，事业
单位，人品好，无不良嗜好，
条件优。觅温柔善良，真心
成 家 女 士 ，有 无 工 作 均 可 。
13083631279（美诺信息部）

女，57 岁，1.64 米，丧偶
独居无子女，温柔善良，知书
达理。觅健康，人品好，有责
任心，有稳定收入，真心成家
的男士，男士无房可上门。
（美诺信息部）13213519856

中央百货1301室

真心牵线军民共建
13027639387

黄老师退休后从事婚介工
作多年，真心为单身朋友牵线，
资料真实，信息广，收费低，成
功率高，安排合适后收费，决无
虚假。◆美丽如花女孩，27
岁，1.64米，本科，未婚，事业单
位。◆优秀男士，31 岁，1.76
米，本科，未婚，中学教师，家境
优。◆成功男士，46 岁，1.74
米，本科，工作兼经商，丧偶。

女 ，32 岁 ，未 婚 ，本 科 ，
1.62 米，事业单位工作，漂亮
温柔，善解人意，会生活。觅
40 岁以下，1.70 米以上，学
历相当，有稳定正式工作的未
婚男士为伴。15103792076

女，30 岁，未婚，1.60 米，
硕士，涧西国企工程师。觅
职业稳定，本科及以上学历，
人品好，有房的男士为伴。
本人：15538583107（晚 19~
23 时，周六、日全天）

男，64 岁，1.74 米，离异独
居无子女，退休无负担，品优
体 健 貌 好 ，忠 厚 责 任 心 强 。
觅 60 岁以下，离异带女孩，善
良的女士。免费约见（廖阿姨
婚介）64811170 65323390


