
淡季不淡 回暖已现

与往年不一样的是，今年第四季度，洛阳
楼市呈现淡季热销的新气象。

11月初，天城一品首批房源开盘，出现了
“连夜排队抢购”的现象。11月18日，位于经
济技术开发区的开元壹号高调亮相，成为近
两年来洛阳房地产市场上的经典之作。进入
12月，先是香榭里·定鼎广场开盘，当日成交
327套房子；接着大曌国际广场接待中心开
放，为业主提供个性化服务的“大曌汇”成立，
仅半天时间就有600余组客户入会……

临近年底，洛阳的房地产市场并未冷清
沉寂，从以上情形来看，与去年同期楼市的

“低调内敛”相比，今年的楼市更显火热。
其实，这并非偶然。反季升温已经成为

今年洛阳楼市的一大特征，再加上恰逢年底，
银行信贷规模收缩，开发商为顺利回款，加紧
推盘在意料之中。而且调控政策实行以来，
业内各方早已从之前的稍显慌乱变为现在的
有序有节，出现这样一轮推盘高峰不足为

奇。据悉，未来还将有多个项目认筹、开盘，
市场供应量还有上扬空间。

市场向上 业内乐观

业内对明年的房地产普遍抱有信心。党
的十八大报告里“加速城镇化进程”的信号
为房地产发展坚定了信心。按照这样的发展
进程，2020年前都将是城市建设高峰期。那
么，从现在到2020年，房地产的好光景至少
还有8年，像洛阳这样的三线城市，这个时间
段甚至更长。“因此对未来房地产的发展，我
们还是很有信心的。”某房地产项目经理这
样告诉笔者。

在《洛阳市城市总体规划（2011 年—
2020年）》中还提到，要全面推进城镇化建设，
到2020年，市域总人口将达到740万，其中城
镇人口达到480万，城镇化率达到65%。而
截至2011年底，我市城镇人口为302.94万，
城镇化率仅为46.13%。因此，在未来十年，我
市必将大力发展城市基础建设、商品房开
发。作为河南省区域副中心城市，洛阳对周

边地区购房者的吸引力很强，不管市场如何
整合调整，洛阳楼市都将有一段蓬勃的发展
期。

刚需抄底 热情高涨

除了洛阳城市进一步发展及房地产大环
境乐观等因素，从近期楼盘到访量和开盘销
售情况来看，洛阳楼市的需求依然旺盛，客户
观望情绪日趋缓和，看房热情普遍提高。

作为促进成交的决定性因素，房价的整
体走势也趋于稳定，但是仍有分化之势。河
南精顺月度报告中指出，洛阳部分楼盘年初
以来以价换量收到成效，基本完成年度销售
目标，价格将小幅上扬，折扣有所收缩；但大
量高库存项目资金紧张的情况一时难以改
变，保守定价开盘、促销优惠或将成为年底前
的主流策略；另外少量新项目将采取低价团
购以保证年底资金充裕。

在这种情况下，市场主力刚需一族，应抓
住时机果断出手，在楼市翘尾定局出现之前，
完成自己向有房一族的转变。

房地产业是当下工业化、城市化中不可
缺少的重要产业。房地产业发展空间客观上
依然存在，黄金期还没有结束，短期政策性下
行压力和市场性的上行压力并存，即政府对房
地产业的调控形成房价下行的压力和市场对
住房的需求有增无减的这样一种压力并存，估
计明年还会继续维持相对平稳的胶着态势。

——金承龙 全国房地产经理人联盟副

秘书长 地产研究员
房地产投资是信心稳定器。从三季度开

始，大部分地区房地产价格企稳反弹，三季度
开始基建投资渐入佳境。笔者年中判断，宏
观经济数据将开始好转，但去库存、货币稳健
使企业现金流持续恶化。

——叶檀 国内著名财经评论员
项目优势房企和募资优势联合设立房地

产基金，将逐渐成为一种趋势。房地产基金
为房企融资困局打开了“一扇窗户”。房地产
投资基金在增加房地产基金的同时，促进行业
分工细化，可以分化出房地产开发、投资、基金
管理、营销和物业管理，促进行业健康、精细、平
稳发展。

——郭曙光 知名地产评论员
（常旭阳 整理）

大曌国际广场
接待中心盛大开放
“大曌汇”成立首日入会客户逾600组

12月9日，大曌国际广场接待中心揭
开神秘面纱，来自社会各界的千余名客户
共同见证了这一刻（见上图）。为大曌业
主及高端人群提供个性化服务的“大曌
汇”启幕仪式也同时进行，活动当天就有
逾600组客户成功入会。主办方还安排
了世界级名车展、高端珠宝奢侈品展及我
市知名画家侯震的油画展等诸多活动，令
到场客户大饱眼福。

大曌国际广场位于开元大道与学府
街交会处，是集大型商业、200米标高超
5A写字楼、高尚住宅及白金公寓等多元
业态于一体的城市综合体项目。47平方
米至295平方米的户型设计，可全面满足
市场需求；10万平方米商业配套，涵盖
吃、喝、玩、乐、购等多种商业形式，可满足
业主的各种生活需要。该项目交通便捷，
周边有体育公园、洛浦公园、周山森林公
园等，环境优美。 （王易文 乔凡）

110.45亿元
有机构监测数据显示，11月万科、绿

城、招商、保利、富力和金地等企业合计拿
地权益支付金额达到110.45亿元。销售
排名前30位的上市房企库存量无一下
降，反而大幅增加。房企三季度报告显
示，万科存货创下历史高峰，达到2467亿
元，同比增长了28%；保利的存货量从年
初的 1521 亿上升至 1783 亿元，上涨
17.22%；恒大目前发展中物业和已建成
可售物业达到1161亿元；碧桂园已建成
的可售物业从年初的128.8亿元上升至
155.7亿元；年初在全国启动降价促销的
招商地产存货由年初的514亿元进一步
增加至583亿元。

100亿元
房地产信托借销售回暖之力，发行突

飞猛进，不仅连续登上信托产品成立数周
冠军宝座，过去一周里单周发行突破100
亿元。

11月中旬，监管部门出手加强对基
建类信托的监管。受此影响，近期基础产
业信托发行放缓，相比之下房地产信托则
连续四周发力新产品不断发行。据不完
全统计，上周房地产信托发行突破100亿
元，占总发行规模的46.51%。据用益信
托工作室对集合信托发行的不完全统计，
11月26日至12月2日共成立56款产品，
成立规模约为137.73亿元。其中房地产
信托成立规模最大，比前一周增长约
36.22亿元，5款产品共募集资金62.30亿
元，占总成立规模的45.23%。

（华文）
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新房源扎堆亮相 洛阳楼市迎“暖冬”

《洛阳晚报·楼周刊》官方微博已经开通。您可以登录新浪微博，关注“洛阳晚报·楼周刊”，加入
我们，纵论洛阳楼市，评说地产江湖，与《洛阳晚报·楼周刊》一起关注洛阳楼市热点、焦点、看点，提出
您的疑点、难点、观点。我们将从微博中选取一部分真知灼见，刊发在“博文天下”栏目中，希望大家
踊跃发言。

 各地楼市
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上海：楼市量价齐升

11月上海楼市数据显示，上海新建商品
住宅成交同比大涨近100%，成交总量为5年
来次高水平。除刚需产品仍然“给力”外，从
10月开始逐步回暖的豪宅市场再次表现突
出，量价齐升。汉宇地产市场研究部监测数
据显示，11月上海全市豪宅产品（每套总价

500万元以上）共成交609套，环比
上涨22.04%，均价为46150元/平
方米，环比涨幅为4.63%。

北京：“天价违建”正式开拆

昌平区北七家镇郑各庄村“水城御墅”
项目，最高报价5000万元一套的“天价”水
城御墅小产权房，今年6月被市国土局列为
挂牌督办典型案例。近日对该项目的查处
情况有了最新进展。已拆除非法建设一栋，
昌平区政府正在逐步推进此项目的后续拆
除工作。

“水城御墅”项目已经建成了数十套四合
院。这些四合院最小面积为800平方米，售
价从2000万元到5000万元不等。在今年6
月，市国土局公开挂牌督办了昌平区北七家
镇郑各庄村委会非法占地建设“水城御墅”
案，并表示将会同有关部门严肃查处，查处
结果适时公布。而近日，该天价“别墅”已经
开拆。

江苏：一年前买房的不能吃低保

近日，江苏省再次修订居民最低生活保
障工作规程。

对比原规程，此次对“住房”认定这一块，
说得特别多，详细列出了四种不能享受低保
的情形：非因拆迁原因，拥有两套以上产权
住房并且住房总面积超过当地住房保障标准
面积两倍的家庭；申请最低生活保障之前一
年内或者享受最低生活保障期间，购买商品
房或者超过标准面积的经济适用房的家庭；
申请最低生活保障之前一年内或者享受最低
生活保障期间，兴建或者购买非居住用房的
家庭；申请最低生活保障之前一年内或者享
受最低生活保障期间，装修住房并且装修水
平明显高于当地最低生活保障标准的家庭。

（林玲 整理）

11月18日开元壹号
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