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根据我市公积金个人住房贷款政策，第
二套住房公积金个人住房贷款的发放对象，
仅限于现有人均住房建筑面积低于当地平
均水平的缴存职工家庭，且贷款用途仅限于
购买改善居住条件的普通自住房。普通自
住房即花园洋房和别墅之外的商住房等。
在结清第一次住房公积金个人住房贷款后，
第二套住房首付款比例不得低于总房价的
50%，贷款利率不得低于同期首套住房公积
金个人住房贷款利率的1.1倍。

目前，不仅购房者本人及其配偶是公积
金贷款的申请人，父母也可以作为共同申请
人。并且，除配偶、父母、子女外，购房者购
买的住房有其他权利人且该权利人有住房
公积金，可将其一同作为共同还款人来核定
还款能力。购房者的贷款比例符合国家有
关政策且单笔住房公积金贷款额度不得超
过40万元，根据贷款能力确定的月还款额不
得高于借款人及共同还款人月收入总和的
一半。住房公积金管理中心有关人士说，目
前，此项业务待中心业务系统升级、调试后
方可办理。

巧用公积金 圆您住房梦
——我市住房公积金贷款政策解读

1.贷款额度：单笔住房公积金贷款额度
一般不超过40万元。

具体贷款额度为：
（1）不得超出个人还款能力，即借款人

月缴存额/借款人公积金缴存比例+借款人
配偶公积金月缴存额/借款人配偶公积金缴
存比例之和×50%×12（月）×借款期限。

（2）购买首套普通自住房，不得超过所
购住房价款的70%，也就是说，套型建筑面
积在90平方米（含）以下的，不得超过所购
住房价款的80%。

（3）公积金个人住房贷款“二套房”首付
比例提高至50%，“三套房”停贷。

2.贷款年限：住房公积金贷款的最高年

限为30年。借款人的年龄与申请贷款期限
之和原则上不得超过其退休年龄后5年，即
男职工可以贷到65岁，女职工可贷到60岁。

3.贷款利率：个人住房公积金贷款5年
以下(含5年) 4.0% ，5年以上4.50%；第二
套住房贷款利率不得低于同期首套住房公
积金个人住房贷款利率的1.1倍。

目前签订购房合同，并打算使用住房公
积金贷款时，您及配偶的住房公积金账户余
额将不能办理现金提取，但可用于冲还贷款
本息或按月冲还本息。

虽然不能提取现金，但购房者及其配
偶的公积金账户余额可根据自身情况，
选择以万元为单位冲还贷款本息、按月

冲还本息或在办理公积金贷款时冲还担
保费。

此外，如果职工及其配偶购买住房使
用公积金贷款，每月使用公积金账户金额
还款后仍有余额，余额也不能提取现金，但
仍然可以使用，即个人账户余额满万元或
者夫妻两人的账户累计够万元的，可用于

偿还公积金贷款本息(即提前还贷)；如办理
此项业务，需本人携带身份证原件及复印
件、公积金借款合同原件及复印件、单位填
写并加盖单位公章或财务章的洛阳市住房
公积金提取申请书；使用配偶公积金的还
需配偶提供身份证和结婚证的原件及复印
件，一同办理。

住房公积金贷款额度、年限和利率

公积金贷款买房，账户余额冲还贷款本息

有关二套房贷款、共同还
款人的具体规定

□记者 韩黎芳

“今年以来，我市已有11113名工薪
阶层员工通过公积金贷款圆了购房梦。”
我市住房公积金管理中心信贷管理科负
责人接受记者采访时说。

年末岁初，不少购房者想用住房公
积金贷款购房，记者将采访到的公积金
贷款有关政策整理如下，供大家参考。
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今年前11个月，我市住房公积金累计归
集 282185 万元。今年共办理住房公积金提
取163755万元，同比增长48.48%。全市今年
发放个贷263825万元，同比增长86.43%。
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