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买房子要看的因素有很多，其中
社区配套设施非常关键。那么，如何
考察社区的配套设施呢？

居住密度及私密性

住宅之间的距离除考虑日照、
通风等因素外，还必须考虑视线的
干扰度。一般情况下，人与人在距
离24米内能辨别对方，12米内能看
清对方容貌。为避免视线干扰，多
层住宅居室与居室之间的距离以不
小于24米为宜，高层住宅的侧向间
距宜大于20米。此外，若设计考虑
不周，塔式住宅侧面窗与正面窗往
往形成“通视”现象，选择住宅时应
予以注意。

公共建筑

居住区内配套公共建筑是否方
便合理，是衡量居住区质量的重要
标准之一。稍大的居住小区内应设
有小学，以排除小学生上学路上的
不安全因素，住宅离学校的距离应
在 300米左右(近则扰民，远则不
便)。菜店、食品店、小型超市等居民
每天都要光顾的配套商店，服务半
径最好不要超过150米。

小区绿化

居住环境有一个重要的硬性指
标——绿地率，它指的是居住区用
地范围内各类绿地的总和占居住区
总用地的百分比。值得注意的是，

“绿地率”与“绿化覆盖率”是两个不
同的概念，绿地不包括阳台和屋顶
绿化，有些开发商会故意混淆这两
个概念。由于居住区绿地在遮阳、
防风防尘、杀菌消毒等方面起着重
要的作用，所以新建居住区绿地率
不应低于30%。

小区布局

在居住区规划中住宅布局要合
理，为保证每户都能获得规定的日
照时间和日照质量，条形住宅长轴
外墙之间要保持一定的距离，即日
照间距。 （小妮）

近年来，精装房便利的入住方式，
得到了许多购房者的青睐。毕竟装修
是件麻烦事，会产生诸多问题困扰购房
者，而精装房则令问题迎刃而解：收房
后，您只需带上行李，或购置少量的家
具即可入住。精装房很美，但选起来不
容易，核算成本、约定合同条款、房屋验
收等都需要注意。

●买房前先核算成本

在同样的装修价格下，由于开发商
批量采购材料，精装房要比普通毛坯房
划算。另外，精装房省去了购房者装修
的时间和精力，还能节约装修的生活成
本。但精装房价格成本要比毛坯房高，
对于一些经济实力稍弱的人来说，选购
精装房时，可以先将毛坯房与精装房进
行成本对比，看自己能否接受。

●仔细约定合同条款

签订购买精装房的合同时，要注意

对装修方面有所约定：
第一，购房者签订精装房合同

时，不要嫌麻烦，要仔细核对合同附
件中的装修标准，清楚了解约定的内
容；要看清楚房子交付时的装修材料
和标准在附件中是否已明确，装修的
设计、建材的选用、施工工艺及家具
的品牌等是否已在合同附件中体
现。第二，装修不是一成不变的，有
时业主要根据自己的个人需要进行
改动，这时合同附件中就有必要约定
装修项目变更的问题，可以参照家庭
居室装修合同说明改动，并签署工程
变更单，以明确改动的项目和时间。
第三，还要明确装修方面的纠纷处理
方式。

●验房要注意细节问题

因为精装房相比毛坯房要复杂得
多，所以验收工作非常关键。有的开
发商要赶工交楼，房子可能存在偷工

减料的问题，比如在统一装修的情况
下，瓷砖都是批量过水，一些瓷砖过
水不到位，最终导致铺设之后出现空
鼓的现象。由于现场缺少监督和技
术指导，零火线接反、地线不通、漏电
跳闸等情况也可能出现。这些都要
求购房者在购买精装房时注意细节
问题。

另外，业内人士还给出3点选购精
装房的建议：第一，首选品牌开发商打
造的精装房。有品牌、有声誉的开发
商非常注重形象和影响力，为了树立
品牌美誉度，会力保每个项目的质
量。第二，看清精装修标准。一些地
产商会在精装房的装修标准中承诺赠
送名牌高档橱柜和名牌进口卫浴。业
主收房时却发现赠送的名牌产品型号
千差万别。因此，面对精装房赠送的
产品，一定要确认品牌和型号，以免出
现货不对板的情况。

（明明）

寸土寸金学区房 擦亮眼睛谨慎挑
如何考察社区的
配套设施

精装房很美很难选

孩子的教育已成为家长
最为重视的问题，择校而居
也成为影响家长首次购房或
置业升级的重要因素。现行
的就近原则等小学招生政策
催热了一些重点小学周边房
源，学区房成为房产市场上
的稀缺资源。但是，有很多
家长在购置学区房时极易陷
入误区。

误区一：

离学校近就是学区房

市场上对于学区房的界定还比较
模糊，很多人认为离学校近的就是学区
房。他们认为，位于大学和重点高中、
初中、小学等周边的小区房产均可视为
学区房，它们有较浓的人文及学习气
息，也方便孩子上下学。但业内人士认
为，真正意义上的学区房专指入住后可
获得入学名额的重点小学周边房产，这
类房产才是房产市场上最为稀缺的。
是否学区房并非取决于距离的远近，入
学名额是学校依照“学区划片”的原则
进行分配的，每年都会有一些变化，学
区房和非学区房价格相差很多，家长们
需谨慎挑选。

误区二：

学区房早买早安心

有一些家长认为越早购买学区房
越划算、越省心，却不知“学区划片”并
不是一成不变的。学校的“学区划片”
每年都会有一些变化，一般会附在每年
的招生简章里公布出来，一些学校还有

“土政策”的限制，购房者需事先了解清
楚。提前打算是好事，但政策多变，因
此，学区房不宜过早盲目购置，一般提
前3年左右为佳。

误区三：

重点学校的学区房是首选

很多家长都一味追捧众人眼里的
重点学校，其实，每个孩子的个性都不

相同，不一定都适宜于一种教学模
式。即便都是重点小学，不同学校的
教学特点也不尽相同。所以，并不是
进入重点小学就能够保证孩子良好成
长，选择学校不能忽视孩子的个性及
特长发展，应多进行全面了解与考虑，
树立一种观念：不选择最好的，而应该
选择最适合孩子个性发展的学习教育
环境。

误区四：

不惜一切代价追求学区房

相比周边同等条件下的房屋，学区
房的房价会高出不少，为了孩子能够接
受较好的教育，众多家长愿意为孩子进
行这个前期投资。专家认为，购置学区
房应结合家庭自身的承受力，不能举债
买房，从而背负沉重的经济负担。这也
不利于给孩子一个轻松的家庭环境，因
此要量力而行，单价高但总价相对较低
的小户型或旧“公房”，比较适宜一些并
不十分富足的家庭购置。

此外，家长还可通过多参加一些公
益讲座，了解整体教育格局、不同区域
教育特点及强弱并进行深入分析，以买
到合适的学区房。

（小辉）
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