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相关链接

商场如战场，怎样的企业才能发展壮大
呢？须占天时，须得地利，须有人和。当然，
正如俗话所说，打铁还需自身硬，一个企业
要发展壮大，自身需有行之有效的发展模式
和发展理念。洛阳湖滨正是一个模式独特、
遇上时代机遇、发展潜力巨大的企业。

岁末年初，不少市民的置业计划又提上日程，公积金贷款购房——

等额本金、等额本息，哪个更划算

最高年限 30 年，借款人年
龄与申请贷款期限之和原则上
不得超过其法定退休年龄5年，
即男职工可贷到 65 岁，女职工
可贷到60岁。

首套普通自住房，套型建筑
面积在 90 平方米（含）以下的，

贷款首付款比例不得低于20%；
套型建筑面积在90平方米以上
的，贷款首付款比例不得低于
30%。

购买二套普通自住房，首付
款比例不得低于总房价的50%，
贷款利率不得低于同期首套住

房公积金个人住房贷款利率的
1.1倍。

二 手 房 贷 款 年 限 一 般 不
长 于 20 年 ，具 体 年 限 为 最 长
贷 款 期 限 与 所 购 房 龄 的 差 ，
即 30 年 减 去 二 手 房 的 建 筑
年限得到的差。

使用住房公积金贷款有几组数字需注意

□记者 连漪 通讯员 俞慧斌
实习生 刘方宸 张诗雨

日前，市民高先生致电本报
称，他在办理公积金贷款时发
现，还款模式有等额本金和等额
本息两种。他的很多朋友选择
了等额本息模式，但他发现该模
式是先还利息的，最终还的利息
较多，等额本金模式还的利息相
对少一些。其实，无论是公积金
贷款还是商业贷款，都会面临这
样的选择。究竟哪个更划算
呢？市住房公积金管理中心贷
款中心有关负责人为我们剖析
了二者的区别。

初印象：不同方式各有优劣

等额本金还款法是在还款
期内把贷款数总额等分，每月
偿还同等数额的本金和剩余
贷款在该月所产生的利息。
由于每月的还款本金固定，利
息则越来越少，月还款额递
减，这样借款人起初还款压力
较大，但随时间的推移月还款
额越来越少。

等额本息还款法本金逐月
递增，利息逐月递减，月还款额

不变。相对于等额本金还款法，
劣势在于支出利息较多，还款初
期利息占每月供款的大部分。
但该方法每月的还款额固定，可
以让借款人有计划地控制家庭
收支，也便于每个家庭根据自己
的收入情况，确定还贷能力。

再算算：同等收入水平
等额本金贷款额度低

从图上案例来看，似乎选择
等额本金还款更划算，但是这种
方式并不一定适合所有的缴存
职工。

按规定，缴存职工使用公积
金贷款购房，月还款额不得高于
家庭月收入的一半。假设某职
工需要申请20万贷款，分20年
偿还，选择等额本息的还款方
式，他的月工资只需达到2540
元，而选择等额本金月工资则需
达到3170元。

如果他的月工资为 2600
元，要贷款20万的话，选择等额
本息就可贷20年，而选择等额
本金则需要贷30年；在选择等
额本金还款方式的情况下，如果
他仍想贷20年，其贷款额度则
只有16万元。

这意味着，要想少付利息
则需要支付更多的本金，前
期还款压力也相对较大；在
同等收入水平和同样贷款年
限下，购房人的贷款额度也
相对较低。

提醒：等额本息还款多
年，提前还款有点亏

如果您考虑若干年后提
前还款，那么还是选择等额本
金还款方式较合适，因为选择
等额本息再提前还款有点亏。

因为等额本息还款法每期
还款额中的本金都不相同，在
贷款初期每月的还款中，利息
占的比重较大，本金占的比重
较小。而等额本金还款法在整
个还款期内每期还款中的本金
都相同，偿还的利息逐月减
少。在贷款年限相同的条件
下，采用等额本息还款法所付
出的利息要高于等额本金还款
法。在当前加息预期依然比较
强烈的市场状况下，采用等额
本息还款法，由于最初几年还
款中付给银行的利息要远远多
于本金，相对来说提前还贷就
有点划不来。

紧抓机遇，开创未来
湖滨全产业链之新开篇

当然，企业能否借时
代机遇发挥自身潜力，最
终发展壮大，还需要产业
链各个环节的完美衔接，
需要企业管理者和普通
员工身体力行。在3个多
月的报道中，洛阳湖滨在
这些方面给笔者留下了
深刻的印象。

从整体上来看，洛阳
湖滨是全产业链的发展
模式，上控果源，中控生
产，下控销售。但是，这
个产业链的各个环节并
不是机械地联系在一起
的，各个环节分别由不同
的企业负责，这些企业各
自独立运营，既能从整体
上保持产业链之间的衔
接和发展，又能确保各个
企业灵活经营。

即使是上游的果源
这一块，生态农业开发公
司也与另一个企业达成
战略合作，由这个企业来

负责土地流转等事务，从
而大大提高管理效率和
抗风险能力。

处于产业链各个环
节的湖滨人更是以高度
的责任感，在自身所处的
岗位上各展其能。在考察
优质果苗时，工作人员不
辞辛苦，奔波于陕西、山西
两省多地考察。这仅是洛
阳湖滨人日常工作的缩
影，一个个勤劳负责的洛
阳湖滨人会聚成了强大的
人力资源优势。

从企业所处时代背
景到企业发展模式，从果
苗考察到产品研发，本
报对洛阳湖滨的报道持
续3个月有余，我们对洛
阳湖滨的发展模式、发
展理念和优势进行了深
入报道。新的一年已经
开始，洛阳湖滨将会带
给我们更多健康自然的
消费体验。

发挥优势，开创美好明天

随着我国经济水平
的不断发展，生活越来越
好的人民开始追求更加
美丽的生活，其中既包括
健康安全的饮食，也包括
美丽的生态环境。

去年，党的十八大提
出要建设“五位一体”的

“美丽中国”。在这之前，
中原经济区建设上升为
国家战略，十八大刚闭
幕，国务院就正式批复了
中原经济区规划。

经济结构调整、生态
文明建设、中原经济区建
设，这些都为企业发展打
开了历史性的机遇之
门。当然，机遇从来都属
于有准备的人。洛阳湖

滨正是一个作好了准备
的企业。

在中原经济区上升
为国家战略之前，洛阳湖
滨就完成了公司品牌和
产品战略的重新定位，那
就是依托洛阳林果方面
的优势，建设生态果园，
同时整合营销资源，完成
全国范围内分层次开发
的战略布局，形成了从上
游果源到下游销售的全
产业链发展模式。

洛阳湖滨发展战略
的调整，既切合了调整国
家经济结构、发展生态文
明的时代要求，又践行了
中原经济区建设“三化”
协调发展的定位。

战略调整，紧抓时代机遇

□李莹利

绿色湖滨“三化”助力
富农惠农 崛起中原
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