
□本刊记者 张宝峰 文/图

一个酷爱 NBA 的 80 后，一个脸上
始终洋溢着笑容、喜欢洛阳厚重历史和
低调城市性格的阳光大男孩，一个屡屡
创造销售奇迹的地产人……他就是驰名
业内的洛阳易道房地产营销策划有限公
司（以下简称易道公司）的掌门人——陈
李军。昨日，记者走进易道公司，为您揭
示易道公司崛起的奥秘，感受陈李军对
2013年楼市的真知灼见……
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——访洛阳易道房地产营销策划有限公司总经理陈李军

地产新锐 逆势崛起

《洛阳晚报·楼周刊》官方微博已经开通。您
可以登录新浪微博，关注“洛阳晚报楼周刊”，纵
论洛阳楼市，评说地产江湖，与《洛阳晚报·楼周
刊》一起关注洛阳楼市的热点、焦点、看点，提出
您的疑点、难点、观点。我们将从微博中选取一
部分真知灼见，刊发在《博文天下》栏目中，希望
大家踊跃发言。

@王博士：有些专家
一直在关注新“国五条”中
的房产税试点，那根本影
响不了大局，真正对房价
影响比较大的是第 3 条，
即“增加普通商品住房及
用地供应”。这次算把握
住了调控的命门，扩大供
给，对房价有绝对的冲击
性。这与以往思路有很大
不同，以往都是抑制供给
和需求来压房价，这次直
接是扩大供给，房多必贱。

@李文杰：新“国五
条”出台，能否产生实质性
的效果，我觉得还要看是否
有后续配套实施细则出
台。对于新”国五条”，由于
很多表述相对比较含糊，因

此显得留有余地，这样各地
和各部委最终执行时有待
更详细的细则去框定。

@邓浩志：新“国五
条”只是个方向，目前并没
有可执行的政策，所以对
市场的影响更多是心理和
舆论层面上的。待具体的
措施出台之后，才能评估
其影响。

@杨红旭：新“国五
条”的制定，有以下几个
亮点：1.要求各地制定房
价控制目标；2.限购小范
围升级；3.房产税铁定扩
容。“严格实施差别化住
房信贷政策”，这一点很
有新意。

（张宝峰 整理）

1.完善稳定房价工作
责任制。各直辖市、计划
单列市和除拉萨外的省会
城市要按照保持房价基本
稳定的原则，制定并公布
年度新建商品住房价格控
制目标，建立健全稳定房
价工作的考核问责制度。

2. 坚 决 抑 制 投 机 投
资性购房。严格执行商
品 住 房 限 购 措 施 ，已 实
施 限 购 措 施 的 直 辖 市 、
计划单列市和省会城市
要 在 限 购 区 域 、限 购 住
房 类 型 、购 房 资 格 审 查
等 方 面 ，按 统 一 要 求 完
善限购措施。其他城市
房 价 上 涨 过 快 的 ，省 级
政府应要求其及时采取
限购等措施。严格实施
差 别 化 住 房 信 贷 政 策 ，
扩大个人住房房产税改
革试点范围。

3.增加普通商品住房
及用地供应。2013 年住
房用地供应总量原则上
不低于过去五年平均实

际供应量。加快中小套
型普通商品住房项目的
供地、建设和上市，尽快
形成有效供应。

4.加快保障性安居工
程规划建设。全面落实
2013 年城镇保障性安居
工程基本建成 470 万套、
新开工 630 万套的任务。
配套设施要与保障性安
居工程项目同步规划、同
期建设、同时交付使用。
完善并严格执行准入、退
出制度，确保公平分配。
2013 年年底前，地级以上
城市要把符合条件的外
来务工人员纳入当地住
房保障范围。

5.加强市场监管。加
强商品房预售管理，严格
执行商品房销售明码标
价规定，强化企业信用管
理，严肃查处中介机构违
法违规行为。推进城镇
个人住房信息系统建设，
加强市场监测和信息发
布管理。

相关链接

新“国五条”

陈李军：易道公司未来的发
展方向，依然是公司成立之初确
定的企业愿景——成为中原地
区最具成长性的地产营销机
构。成长性表现为：规模不一定
很大，项目不一定很多，但品牌

含金量必须保持增长的态势，服
务水平与专业能力必须保持提
高的态势，运营质量和盈利能力
必须保持提升的态势，接盘能力
必须保持提高的态势，员工收入
必须保持增加的态势。

陈李军：从字面理解，易，是
交易、营销；道，是规律、规范。
易道孜孜以求，旨在探求房地产
营销的最高境界。而更深层的
含义是：易，是《周易》的简称，
《周易》成书于中原，历经数千年

之沧桑，已成为中华文化之根；
道，是中国古代哲学的重要范
畴，是宇宙的本原和普遍规律。
易道，寓意从博大精深的中国哲
学智慧中，汲取商业之道、为人
之道、做事之道。

记者：为什么
会取易道这两个
字作为公司名称，
含义是什么？

记者：在跌宕
起伏的楼市中，易道
公司怎样从一个名
不见经传的小公司，
成长为洛阳地产营
销界的新锐？其核
心竞争力是什么？

陈李军：在逆势中创立，在
逆势中扩张，在逆势中崛起，是
易道公司的发展轨迹。易道公
司成立于2009年，当时，金融危
机余波未消，地产业一片惨淡
景象。虽然我们代理的楼盘比
较少，但我们了解市场，懂得市
场规律，注重创新。创新是我们
最核心的竞争力，我们对项目推

广制度、管理制度、人员任用制
度、售房部进场制度等方面进行
大胆创新，推行员工浮动管理法
等。不断创新，让易道人驰骋于
南北，转战于东西，纵横洛阳地
产营销界。目前易道公司在洛
阳代理的项目有大曌国际、九都
名郡、富地·蓝泊湾、凌宇犀地和
加州1885等。
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记者：易道
公司未来的发展
方向是什么？

陈李军：国家对楼市调控
的目的是控制房价暴涨。就洛
阳而言，房价一直保持良性增
长的态势，处在相对合理的水
平。随着中原地区城市化进程
的不断推进，居民收入的稳步

提高，洋房、别墅等高端产品
相继入市，超高层等高建筑成
本产品的出现，将会导致个别
项目创下价格新高。所以，
2013 年洛阳房价将在平稳中
增长。

陈李军：春节长假结束不
久，国家就出台新“国五条”，延
伸了住房价格控制话题，并在限
购范围、房产税改革试点范围扩
大的同时，收紧二套房贷款，为

2013 年的楼市定了收紧的调
子。这不仅显示出政府稳定房
价的决心，也向市场流露出保持
政策的连续性和稳定性、促进房
地产市场健康发展的信心。

陈李军：我个人觉得，接下
来相关部委应该会根据新“国五
条”出台细则，细则不会采取一
刀切的做法，将针对不同城市实
行差异化管理。年后，一、二线

城市的房价涨得比较快，三线城
市的稍微好一点儿。因此我认
为细则会在一、二线城市即房价
涨幅较大的城市先出台，洛阳应
该暂时还波及不到。

记者：2013年
洛阳的房价会呈
现什么样的走势？
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}记者：新“国五
条”会对楼市产生
什么样的影响？ {

}

记者：目前，新
“国五条”还未出细
则，你觉得新“国五
条”的细则会采取差
异化原则还是实行
一刀切呢？
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房界
精英


