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□据 中新网

全国政协委员、住建部部长姜伟新
3月4日表示，“国五条”刚出台，要先看
看市场的反应再说，政策不可能让13亿
人都满意，只能符合大多数人的利益，
符合长远利益。

中国楼市调控的重量级新政“国五
条”细则3月1日出台，其中颇具力度的
征税、增供给、强制限购限贷等内容，引

起社会极大关注。
在4日下午的中共界别政协委员小

组讨论会上，面对媒体关于为何在两会前
夕推出“国五条”、会不会损伤购房者利益
的提问，姜伟新说，无论“国五条”什么时
候出台，都会伤及一部分人的利益。

他表示，对于普通购房者的利益保
护，可以进一步研究，解决方式是在“十
二五”期间继续推进保障性住房建设。

此外，住建部曾提出，要在2012年
6月30日前实现40个重点城市的个人
住房信息系统与住建部联网。现在“最
后期限”已过了8个多月，落实情况至
今没有明确说法。对此，姜伟新表示，
建立住房信息系统目前有相当的难度，
但要继续努力把它建立起来。至于今
年信息联网将新增多少城市的问题，姜
伟新说：“你们就等着新消息吧。”

3月4日，全国政协委员、住建部副
部长齐骥表示，楼市调控的实施细则实
际都在五条措施里，但还要“翻译”成可
操作的具体条款。各地方的调控目标
需要各地方政府制定并发布，预计3月
底这些细则将出台。

（www.chinanews.com）

□据《新京报》3月4日A06版

国务院办公厅近日发布《关于
继续做好房地产市场调控工作的通
知》（简称“国五条”），在二手房交易
按照增值额的20%计征个税、可提高
二套房首付、增加供给等方面打出

“组合拳”。
此轮调控新政对楼市有何影

响？房地产调控应如何保持长效？
引起人大代表、政协委员的热议。

调控房价不能只限需求

针对国务院出台的房地产调控
新政中，二手房交易按照增值额20%
征收个税的规定，全国人大代表、清
华大学教授蔡继明表示，提高税
收，可能导致这些负担转嫁给了购
房者。控制房价的关键还在于增
加供给。

他认为，整个房地产的调控，单
纯靠限制需求肯定是行不通的，而
是要增加供给。而要扩大房子的供
给，前提是扩大土地的供给，这需要
各地政府继续努力。

全国政协委员、财政部财政科
学研究所所长贾康也认为，对楼市
调控，政府还应该加紧建设保障
房。让低收入家庭、夹心层家庭

“居有所屋”。全国政协委员崔永
元也表示，政府要扩大保障房的保
障范围。

调房价也要控地价

全国政协委员李晓林认为，地
价对房价有很大影响，“调房价也要
控地价”。在全国地价偏高的情况
下，地方政府卖地补充财政，也推动
了房价上涨。

他认为，我国亟待建立一个健
康的、持之以恒的包括保障房在内
的住房制度，并确保该住房制度的
稳定性、连续性。

“房价越调越高”是误导

针对民间所谓“房价越调越高”
的抱怨，贾康认为，这种说法有误
导。他说，中国城镇化水平要从目
前的 50%发展到 70%。在这一背景
下，建成区房价本身就是越走越
高。通过调控，已挤压了其中的泡
沫，使曲线上扬的斜率降低了，减少
了大起大落的因素，因此不能否定
总体的调控政策。

贾康表示，“房产税”试点推广
等相关工作，今年将会有实际动作。

新政方向正确 所得税难转嫁

经济学家华生认为，新“国五
条”方向正确。过去房地产交易环
节个税按1%征收，是鼓励房地产发
展，现在恢复到20%，才是恢复税法
的本来面目。

全国人大代表、清华大学教授
蔡继明担心，二手房与新房相比，在
配套方面可能有优势，对于一些有
刚性需求的买房者而言，如果他们
买二手房，卖房者会把这部分税收
负担转嫁给他们，从而变相提高了
房价。

华生说，此前由于阴阳合同以
及税率的原因，二手房交易的个税
很少，主要税收集中在交易税上（如
契税），在卖家强势的情况下，交易
税是容易全额转嫁的，但所得税不
同。他举例说，如果在城市同一区
域，两套相邻的房子都售价 300 万，
其中一套商品房初始价 250 万，那
么按照差额计算，需要缴纳的个税
是 10 万元；但另一套房子初始价是
50 万元，需要缴纳的个税是 50 万
元。华生认为，在市场的作用下，因
成本不同，后者则不能把税费转嫁
给买方。

国务院发展研究中心金融研
究所所长夏斌建议，细则目前仍不
够细，应进一步细化的政策包括政
府对真正刚性需求者的第一套房
如何进一步放宽条件，旧房换新房
者如何进行支持，如何鼓励长期租
房等。

新房价格会否上涨存争议

政策实施后，是否会导致开发
商的新房受到追捧，且价格上涨？
蔡继明表示，这两者应该没有因果
关系。蔡继明说，事实上，房价上涨
和下降跟预期有关。如果大家预期
会降，那么房价就会降。总的来说，
这取决于政府的调控决心。从现有
各城市情况看，之前的调控目标并
未完全实现。

李晓林认为，征收20%个税，对
抑制房价作用不会太大，政策想打击
投资和投机性需求。但也许没把二
手房房价打下来，可能会刺激了一手
房房价上升。他认为，在制定政策
时，应全面考虑政策出台时会不会对
别的方面起到副作用，谨慎评估。

住建部回应对“国五条”的质疑
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增加保障房、土地供给，
建立长效住房制度
代表委员献策楼市调控

延伸阅读

“先看看市场的反应再说”


