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今日关注
□记者 刘亮 文/图

北京人济山庄的“空中违建”引发全国热议。随着事件的发酵，不少
市民开始往自家楼顶看。昨日，有市民向洛阳晚报反映，自家楼顶上也有

“高人”修建“空中花园”。洛阳晚报记者走访发现，这样的“空中花园”还
不止一处。业内人士称，物业如果提前制止装修原料的进出，或接到投诉
的执法部门执法到位，完全可以避免这种情况的发生。

““北京最牛违建北京最牛违建””事件持续发酵事件持续发酵，，市民开始看向自家楼顶市民开始看向自家楼顶

人造“空中花园”
咱洛阳也有不少

洛阳晚报律师帮帮团成员、河南大进
律师事务所律师谢亮说，小区楼顶属于业
主共有部分，物权法规定：“业主对建筑物
内的住宅、经营性用房等专有部分享有所
有权，对专有部分以外的共有部分享有共
有和共同管理的权利。”“业主对建筑物专
有部分以外的共有部分，享有权利，承担义
务；不得以放弃权利不履行义务。”

谢亮说，如果发现屋顶违建现象，物业
和业主委员会都有权制止，或者及时向城
建部门反映，必要时可到法院上诉以维护
自己的权益。另外，谢亮也表示，业主对其
建筑物专有部分享有占有、使用、收益和处
分的权利，但是业主行使权利不得危及建
筑物的安全，不得损害其他业主的合法权
益，更不允许个人独占业主共有部分。

违规建筑不断涌现，为何物业没动
静？洛阳晚报记者给河洛文化村小区的钰
达物业管理有限公司打电话，一名工作人
员表示，小区公共用地或公共所有产权不
允许业主私自占用，但针对该小区楼顶庭院
一事，该工作人员含糊其辞，称让不让建要
看上级部门的相关批文。昨日18时30分
许，洛阳晚报记者再次拨打该物业公司电话
确认修建楼顶庭院的业主身份时，值班人员
说：“不知道，问其他业主，他们可能知道。”

一名物业公司负责人告诉洛阳晚报记
者，如果顶层业主买房时与开发商签订了
合同，合同中明确规定顶层平台是送给业
主的，业主便可在不影响房屋结构、不对整
个楼层结构造成破坏的前提下进行修建。
如果业主有过度修建改造的情况该怎么
办？该负责人说：“物业公司没有执法权，
如果业主执意要建设，物业只能起诉或协
助执法机关进行解决。因此，不少物业公
司选择睁一只眼闭一只眼。”

该负责人也坦言，物业如果提前制止装
修原料的进出，或者接到投诉的执法部门执
法到位，完全可以避免这种情况的发生。

样本一：

楼顶惊现“山水庭院”

花草、鱼池、小桥、木栅栏，甚
至还有熊猫模样的垃圾桶……这
不是公园，而是新区河洛文化村小
区7号楼2单元33层楼的楼顶。

昨日上午，洛阳晚报记者随该
小区一名业主来到这里，金黄色油
漆的房子，数米高的假树，还有镂空
的木雕花窗，华丽程度令人惊叹。

一名正在施工的工人说：“这
个‘院子’从去年8月开始建，就要
完工了。”

小区业主张女士说，没有天台
钥匙，其他人根本上不去，按照7
号楼2单元的户型来算，这个庭院
的面积有500多平方米。

张女士说：“我们也想过节的
时候上楼看看烟花，天好的时候来
这儿晒晒被子，可现在这里都成一
个人的了。”

与7号楼相邻的10号楼33层
楼楼顶，同样有正在施工的“庭
院”，水泥和砂石堆放在楼道里和
楼顶上，假山和水池已经建成，围

墙也已建起，依稀可以看出庭院的
雏形。

洛阳晚报记者发现，33层并
没有住人，张女士说：“这个‘院子’
是今年4月左右开始建的，我之前
坐电梯时见过一个女的，她跟我说
往上运砂石是为了给她家做防水
层。后来我才听说，那是开发商的
家人。”

对于这两处“空中花园”的主
人，业主之间流传着很多版本，但
据一名在楼顶施工的人员称：“这
两处都是开发商自己建的。”

样本二：

楼顶结构说改就改

在新区长兴街与政和路交叉
口的世府名邸商业区，一家公司也
在楼顶大兴土木。

墙壁被拆的拆、补的补，还有
一个钢材质的简易楼梯也已安装
好，楼顶的平台上装有很多钢架，
格局基本成型。

一名居民说：“听说这里要建
一家高档会所。”

该工程所属公司的一名负责

人解释，这里过去是一家电影院，
他们只是借电影院的结构进行改
装，在平台上建几间花房，算不上
私搭乱建。

不过，对这一解释，市民并不
买账，有人说：“之前规划好的，怎
么能私自改了呢？”

样本三：

“空中花园”逼走两任顶层房主

小李在涧西区丽春西路买了
一套二手房，在顶层11楼。谁知
道有业主在170多平方米的楼顶
盖起了房子，里面放有空调、电视，
饭桌，把这里当成了一个休闲、娱
乐的地方，而楼顶其他空地也被种
上了花草。

小李说：“因为这，已经有两任
房主被气走了。”

原来，因为给花草浇水，水不
断往下渗，小李的房间里经常漏
水。但是，好不容易买了房，小李
也不想再转手卖了，于是，小李和

“邻居”达成和解，双方各退一步，
都对楼层作防水处理，问题才暂时
解决。

这要建在楼下供大家休闲，保准业主都喜欢，可建在楼顶，还被人据为己有，那就不止是业主不高兴的问题了

“空中花园”看起来不错，却并不招人喜欢

鲜花绿草流水，楼顶“别有洞天”

个人禁止占用业主共有部分

控制私建不是没有办法
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□据 新华社

15日上午，有工人来到位于北京市海
淀区人济山庄 4 号楼顶层，开始自行拆除

“北京最牛违建”。北京市住建部门等专业
职能部门进行现场技术指导和监督，确保拆
除过程中的楼体安全。同时，公安、城管、街
道、物业等部门在拆违现场外围设置警戒
线，避免施工给行人、车辆造成安全隐患。

“北京最牛违建”开拆
相关链接


