
时间：9月19日至21日 地点：王城公园
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标准星级：★★★★★
房子是实现我们安全需求

的重要空间，高端住宅尤其如
此。因此，一批能够保障业主安
全的技术也逐渐出现在高端住
宅市场，像在地下车库设计的防
胁迫系统，在进门锁中设计密码
报警系统，以及应用面部识别技
术，在房间设计避难空间、逃生
通道等。

洛阳高端住宅产品中虽然还
未出现过上述产品，但出于同样
目的的好设计也有不少。

像建业·世纪华阳 6期江
山汇，就有独立社区、三重安
防、入户门指纹密码锁等创新
设计；加州 1885 高十米的围
合式商业院墙，铸成了一道天
然屏障，使人只能通过社区出

入口进入，不可能翻墙而入；
君河湾的开发商则与有关部
门沟通，将在项目设立洛阳一
流的警务巡防点，申请专业的
警务人员常驻；科技住宅盛世
新天地引进了社区智能安防
系统和智能家庭安防系统等
科技系统；开元壹号则设计了
隔热断桥铝合金窗+双层中空
玻璃安保系统及七重安防智
能化系统……

据了解，参与本次精品房展
会的住宅项目，虽然设计各不相
同，但都很重视业主的安全。不
过，整体来看，与不少一线、二线
城市相比，我市高端住宅项目围
绕业主安全所作的努力还远远
不够，市场和购房者还需要更多
的好设计。

“‘2013洛阳秋季精品房展会’时间到”系列报道之三

五星级标准告诉您，要被称为高端住宅——

地段要好 资源要足 要很安全

□记者 霍媛媛

尽管对高端住宅的解读“仁者见仁，智者
见智”，但主流价值标准基本恒定，无非是围
绕着“地段”“资源”“品质”等要素展开。国内
某二线城市曾出炉了一个标注了“星级指数”
的高端住宅十大标准，业内人士深以为然。

在这些标准中，五星级标准极为重要，没
有达到标准就不能称为高端住宅，四星级标
准则表示是印证住宅高端与否的关键标准，
三星级标准则说明是一般意义上的高端住宅
容易忽略、真正定位于“塔尖”的高端住宅却
必不可少的标准。

今天，我们就借用这些星级标准中的一部
分（八大标准）来衡量一番参与本次精品房展会
的部分住宅。高端不高端，您看看就知道！

首先出场的，当然是五星级标准——

标准星级：★★★★★
虽然楼市中“唯地段论英雄”的时代已

经渐行渐远，但地段对高端住宅而言，依然
是最重要的评判标准。纽约中央公园、伦敦
海德公园、香港西九龙、上海陆家嘴黄浦江
畔……这些地段总能够诞生知名顶级高端
住宅产品，就充分说明了这一点。因此，地
段被看作高端住宅的核心原材料。

在洛阳，那些公认的高端住宅，也都位
于公认的好地段上，像率先举起城市高端住
宅大旗的建业·世纪华阳，紧邻南昌路这条
交通大动脉，又有万达广场和其对面的商业
体共同“助阵”，再加上西苑公园、牡丹广场、
世纪华阳公园的环绕，好地段的价值不用多

说；还有低调的高端住宅银润·中央广场，对
面是新区的大张盛德美，又与政和路美食街
相连；泉舜财富中心和正大国际广场所在的
开元湖畔，被看作将来新区的最核心区域，
这也是泉舜、正大毅然在此拿地，并在短短
几年时间内就打造出全市关注的高端住宅
的原因之一。

还有东方今典·天汇中心，位于整个地
块的“龙首”位置，又紧邻洛河，连接新老城
区，作为东方今典这一大盘的收官之作，品
质也有很大提升；凌宇犀地、加州1885、上
海滩华府所处的地段，都位于商圈之内，生
活配套成熟，交通四通八达，同样具有不可
替代和不可复制的稀缺性……

标准星级：★★★★★
对高端住宅而言，物以稀为贵，稀缺地段造

就了它们的第二个共同特征——享有稀缺的城
市或自然资源。城市资源一般指多年来地段积
累的城市历史、人文积淀、商业、公共配套资源，
自然资源则指城市中的自然和景观资源。对于
高端住宅而言，同时享有两大资源，才算够格。

在洛阳，公认的好地段往往也附带着好的资
源。将在本次精品房展会上出现的住宅，有的位
于繁华商圈、交通动脉附近，有着丰富完善的购
物、教育、医疗、休闲、交通等城市资源，它们周边
往往还有城市广场、传统公园，或在住宅内打造
有成熟接地气的园林景观（如天城一品、凌宇犀

地、加州1885和上海滩华府等项目），甚至在项
目内外都具备自然资源优势（如建业·世纪华阳
等项目）；还有的位于洛河沿线、开元湖湖畔、高
铁站旁边、特色公园周边、高速出入口附近等区
域（如东方今典·天汇中心、君河湾、汇景湾、盛
世新天地、开元壹号、和富名苑等项目），它们中
的大多数自然资源极为丰富，尽管生活配套设施
要真正完备还需时日，但从周边聚集的城市各项
配套、社会财力投入来看，未来的城市资源优势
很明显；还有不少高端项目是城市综合体，本身
所拥有的生活配套就很完善；还有的则位于周
山、龙门、洛河沿线西线等区域（如建业·桂园等
项目），以低密度产品为主。

地段 核心原材料 资源 物以稀为贵

安全 源于好设计

高端住宅篇（上）


