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房产办证
政策、热点问题解答

房产证即房屋所有权证，是国家依法保护房屋所有权
的合法凭证。国家实行房屋所有权登记发证制度，房屋所
有者凭证管理和使用自己的房屋，房产证包括房屋所有权
证和房屋共有权证。

问题一：什么是房屋登记？有几种类型？
市住房保障和房产管理局负责人答：房屋登记是指房屋

登记机构依法将房屋权利状况和应当记载的其他事项记载
于登记簿的房屋登记行为，目的在于将房屋权利状况对外公
开，保证房屋交易的安全便捷。房屋登记由申请人提出申请
来启动，一般依照申请、受理、审核、记载于登记簿、发证5个
程序进行。登记机构依据房屋登记簿的记载，缮写并向权利
人发放房屋权属证书（简称房产证）。房屋权属证书是权利
人享用房屋权利的证明。房屋登记有以下几种：

1.初始登记：新建房屋竣工后，权利人申请初始登记。
2.转移登记：房屋买卖、交换、赠予、继承、调拨，以房地产

作价入股或者作为合作条件与他人成立法人或者其他组织、
法人及其他组织合并（分立）、以房地产清偿债务、以其他合作
方式使房屋权属发生变更的，当事人申请转移登记。

3.变更登记：房屋所有权人（共有权人）名称改变、房屋
坐落地址变更、房屋面积增加或减少、房屋登记状况变更
的，权利人申请变更登记。

4.抵押权（他项权利）登记：设定房屋抵押权，当事人申
请房屋抵押登记。登记后抵押情况发生变更的，当事人申
请抵押变更登记。

5.注销登记：房屋灭失、抵押权终止、房屋权利灭失的，
权利人申请注销登记。

问题二：购买商品房如何办理房产证？
市住房保障和房产管理局负责人答：已建成交付的商

品房进行房屋初始登记后，由买卖双方（开发公司委托代理
人与购房人）共同申请。须递交的材料：购房人身份证（验
原件交复印件）；房屋权利人提供的委托书、开发企业机构
代码证或营业执照、代理人身份证（验原件交复印件）；商品
房买卖合同，房屋测绘分户图（2份）；购房发票、契税完税
证、维修基金发票。

问题三:房产抵押怎么办？房产证丢了怎么补？
市住房保障和房产管理局负责人答：办理房产抵押，应

提供房产证、土地证、房屋借款合同及抵押合同。不强制要
求提供房屋评估报告，特别是对银行，只要抵押双方对房屋
价值有一个书面约定即可。抵押在行政服务中心窗口办
理，只需要2个工作日。

房产证丢了，必须由本人申请，先到产权处查询原始登
记信息，在核实无转移、限制的情况下，出具查询结果。然
后持查询结果在报纸上刊登遗失声明，期限满一个月无产
权异议后即可补办。办证只收取工本费10元。

问题四:“无房证明”怎么开？
市住房保障和房产管理局负责人答：由本人携带身份证

到市行政服务中心三楼住建委（产权处）窗口办理。本人不能
到场的，委托他人也可，须携带委托人、当事人双方的身份证
原件。房管局查档窗口现与税务部门在大厅三楼集中统一办
公，首套房查询认定结果实行内部登记传递，有效杜绝了虚假
证明的出现。如要查询、复制档案内的登记资料，请本人到周
山路12号房屋权属登记中心二楼产权处档案查询窗口办理。

问题五：二手房交易如何办房产证？
市住房保障和房产管理局负责人答：由买卖双方共同

申请。须递交的材料：原房屋所有权证；买卖双方身份证
（验原件交复印件）；房屋买卖合同，房屋测绘分户图（2份）；
契税完税证、维修基金发票。交易双方携带上述资料，到市
行政服务中心二楼住建委（市场处）窗口办理。

问题六：房屋继承手续如何办理？未成年人购
房怎样办理房产证？

市住房保障和房产管理局负责人答：由继承人持身份
证、原房屋所有权证、继承权公证书前来办理。

未成年人购买的房产，由其监护人代为申请登记，办理
时应当提交监护人身份证明材料。

买了新建的商品房要办证，买卖二手房也要办证，房产
办证成了读者关心的热点之一。市住房保障和房产管理局
集合办证的热点问题，给予详细答复，并开展办证一条龙服
务，优化程序，提高速度，用真情为购房百姓提供优质服务。

□见习记者 王若馨 记者 郑
凤玲 实习生 史菲菲

29 日、30 日，由“童话大
王”郑渊洁创办的皮皮鲁大讲
堂，将在洛阳强势开讲。届时，
郑渊洁之子郑亚旗将与洛阳的
师生、家长分享一流的想象力
和价值观。

“童话大王”郑渊洁，为更
好地开发儿子郑亚旗的潜能并
避免意外伤害，自郑亚旗从正
统小学毕业后，便带其进入“自
家私塾”学习。进入社会后，郑
亚旗不负父望，1983年出生的
他，已成为《皮皮鲁》杂志创刊
人、《童话大王》杂志主编、皮皮
鲁总动员公司CEO、最高人民

检察院2011年度“正义人物”、
2013年30岁以下创业新贵榜
入榜人物。为了让更多人了解
父亲独到的教育理念，2007年
皮皮鲁大讲堂创办后，郑亚旗与
父亲郑渊洁共同担任授课老师，
同时担任特邀讲师，出席在全国
各地近100所学校进行的“挑战
想象力”等写作教育主题讲座。

此次活动的组织者蔡盈
宇老师介绍，此次由郑亚旗开
讲的皮皮鲁大讲堂，活动主题
包含生命安全、法律知识和文
学写作 3 个部分。写作方面，
郑亚旗以郑渊洁独创的“作文
六步训练法”为主题，分别从
观察力、阅读能力、想象力、表
达能力、写作能力和道德原则

六个方面引导学生进行文学
创作；安全方面，郑亚旗用童
话手法编写了一部安全自救
家庭教材《皮皮鲁送你100条
命》，教孩子在遇到各种危险
时如何处置，防患于未然。届
时，郑亚旗还将与部分学校教
师交流写作教学、文学创作、
儿童教育等方面的问题，同
时，分享自己的成长、创业故
事，讲述郑渊洁的教育理念和
教育方式。

讲座上，郑亚旗还要代表郑
渊洁向以下学校赠送《童话大
王》共计600册，以秉承其父亲
长期以来“热心公益，关注儿童
生命安全”的理念。讲座无须门
票，可拨打15515308553咨询。

皮皮鲁大讲堂
洛阳开讲啦！
“童话大王”郑渊洁之子郑亚旗带来全新育才理念
讲座无须门票，可拨打15515308553咨询

行程安排行程安排 地点：洛阳市教育局直属第二小学
（中州东路与集市街交叉口，集市街4号）

时间：8：30—9:20
内容：皮皮鲁大讲堂——空中作文/生命安全
公交：4路、9路、16路、18路、20路、22路、41路、

42路、53路、56路、58路、90路

地点：洛阳市涧西区东升第一小学
（天津路与景华路交叉口）

时间：10：00—10：45
内容：皮皮鲁大讲堂——空中作文/生命安全
时间：11：00—11：40
内容：郑亚旗与教师互动交流——走进“郑渊洁”
公交：11路、12路、17路、19路、27路、60路、

82 路、95路、103路

地点：新安县新城实验学校
（新安县杭州路与金水路交叉口）

时间：15：00—15:50
内容：皮皮鲁大讲堂——空中作文/生命安全
时间：16:00—16:30
内容：郑亚旗与教师互动交流——

走进“郑渊洁”

地点：偃师市第二实验小学
（偃师市洛神路49号）

时间：8：30—9：20
内容：皮皮鲁大讲堂——空中

作文/生命安全

地点：偃师市南部宜居区学校
（偃师市伊洛大道东段）

时间：10：00—10：50
内容：皮皮鲁大讲堂——空中作
文/生命安全
时间：11：00—11：30
内容：郑亚旗与教师互动交流——走
进“郑渊洁”

地点：洛龙区第一实验小学
（龙门大道243号）

时间：14：30—15：20
内容：皮皮鲁大讲堂——空
中作文/生命安全
公交：15路、33路、52路、57路、

61路、65路、76路、
78路、81路

29日

30日

活动活动
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