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社区有事 言 一 声
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入住5年的房子仍是“黑户”，瀍河回族区含嘉仓社区鑫鑫花园小区2期的业主为此很着急

房产证，我等你等得好辛苦

□记者 刘亮 文/图

“5 年啦，还要我们等多久？”近
日，瀍河回族区含嘉仓社区鑫鑫花园
小区2期的几名业主给洛阳晚报记
者打电话求助。他们2008年就入住
该小区，可到现在还没拿到房产证。
询问开发商，得到的答案一直是“正
在办理”。到底是什么原因使房产证

“难产”？业主遇到这种难题咋办？

本期关注：
含嘉仓社区

▲

2008年4月，李女士终于拿到了位于
鑫鑫花园小区的房钥匙。简单装修后，当年
年底，李女士住进了新家。但她一直没有从
开发商那接到缴纳契税和住房专项维修资
金等款项的通知，因此房产证更无从谈起。

李女士说，鑫鑫花园小区2期工程住了
330户左右，其他业主的境遇和她一样。业
主委员会主任崔先生说：“据我了解，不能办
理房产证的主要原因是工程验收不合格，消
防有问题。”李女士说，去年10月前后，开
发商通知2期业主到有关部门缴纳契税和
住房专项维修资金，本以为房产证终于有
着落了，没想到近1年过去了，房产证依然
遥遥无期。

为何5年都拿不到房产证？小
区开发商相关负责人解释，由于最
近几年政策变动，再加上开发商几
经易主，才导致现在的局面。该负
责人说，过去都是政府相关部门组
织工程验收，再出具验收报告。而
现在由开发商组织，开发商和施工
单位、监理单位、设计单位、地质单
位在验收时组成五大责任主体进行
验收，政府相关部门只是监管验收
过程，验收合格后再报备相关部
门。而鑫鑫小区2期在验收时正好
处于这两种验收方式的变更阶段，因
此，工程验收工作被耽误了。

该负责人表示：“这个工程换了
3次开发商，我们接手的时候业主
已经入住。现在的验收工作已经
走了一半，该补的手续正在补，两
个月左右可以拿到大产权证，到时
候按照相关政策分割成小产权就
容易一些。”

根据《城市房地产管理法》的相
关规定，房地产开发项目竣工，经验
收合格，方可交付使用。为何鑫鑫花
园小区一直拖到现在才验收？一位
业内人士透露：“先入住后验收很常
见，加上政策变动，开发商变动，间接
导致了房产证‘难产’。”

据《最高人民法院关于审理商品
房买卖合同纠纷案件适用法律若干问
题的解释》(2003 年)（以下简称《解
释》）第十八条规定，由于出卖人原
因，买受人在期限届满未能取得房屋
权属证书的，除当事人有特殊约定
外，出卖人应当承担违约责任。《解
释》中关于期限的规定，包括商品房
买卖合同约定的办理房屋所有权登
记的期限；商品房买卖合同的标的物
为尚未建成的房屋，自房屋交付使用
之日起90日；商品房买卖合同的标
的物为已竣工的房屋，自合同订立之
日起90日。

晚报律师帮帮团成员李浩提醒，
如果业主一直无法拿到房产证，对房
产的所有权就得不到确定。业主在购
房时，一定要查看开发商的手续是否
齐全，尤其要注意楼盘的房屋预售许
可证。另外，房产证拖延不办的原因
有多种：前期手续不全，抵押土地或项
目融资，验收不合格，未缴纳配套费
等，这些都会影响办理大产权证和业
主的分割产权证。

李浩说，如果业主长期拿不到房
产证，可以自己到房管部门查明原因，
必要时可以通过法律为自己维权。

买房要特别注意
房屋预售许可证

两个月左右可以拿到大产权证住了5年没见着房产证
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