
03A2013年11月21日 星期四 编辑／张宝峰 校对／三朝 组版／晓荷 03D

2010年，调控政策一个接着一个，洛阳
购房者的观望情绪在年中也蔓延开来，可
经历过 2008年低潮的开发商显然已经成
熟了许多，加上口袋里不差钱，大量新项目
又没来得及开发上市，整个市场房源非常
紧张，市场整体表现仍旧火热。记者记
得，临近年末时，开发商的“自贺”广告层
出不穷，“祝贺某楼盘提前完成全年销售
任务”“某楼盘多少天畅销几亿元”的宣传
语一波接着一波。《洛阳晚报·楼市周刊》
的有关数据显示，2010年洛阳楼市销售额
突破了110亿元，同比增长了2.57%，其中
商品住宅销售为 97.4 亿元，同比增长了
3.85%，创历史新高。

房价攀升的速度再次被刷新。畅销楼盘
售价节节攀高，有的涨幅半年就达到了每平
方米1500元。从市场层面看，中档以上的楼
盘售价都在每平方米5000元以上。这时，不
少购房者回想起2008年乃至2009年上半年
的房价，都有一种想“回到过去”的强烈愿
望。要知道，在那个时候，一批高档楼盘的价
格都一度回落到每平方米3000元左右，如果
当时买一套，一年后每平方米5000元就能轻
松出手了……

2011年依旧是“调控年”，这一年，洛阳
楼市飞出了一条“抛物线”。

上半年，“新国八条”先出台；紧接着，央
行6次宣布上调存款准备金率，与此同时，连
续加息。反观洛阳楼市，一派“盛世”的繁荣
景象，楼盘价格不断上涨。5月以后，楼市供
应开始进入整体增长阶段；7月的“限购”传
闻后，成交量悄然下降；10月，跟随全国楼市

“变冷”的大势，成交量也一路下滑，跌入低
谷，价格也出现一定回落。

盘点这一年的收获，最直接的莫过于供
需出现了大逆转，楼市开始有了足够的“余
粮”。更重要的是，由于竞争日趋激烈，市场
开始回归理性的节奏，好品质产品开始逐渐
掌握话语权。2012年初，在一次洛阳地产年
会上，与会的开发商代表纷纷表示，洛阳房地
产市场正处在转型的关键时期，将要告别“黄
金时代”，牵手“白银时代”。

虽然2012年的市场仍旧经历了冰与火
的历练，但整体看来，节奏挺稳。进入2013
年后，“稳稳的幸福”也一直陪伴楼市……的
确，黄金时代结束了，但对于洛阳楼市而言，
由此迈入了期待已久的品质时代的大门，不
能不说是另一种幸运。

在黄金十年里，先是波澜不惊，然后
大起大落，再到稳扎稳打，最后终于迈入

了品质时代的大门——

在2007年前，洛阳楼市与全国楼市步
调不一致，当外面的世界风起云涌时，它却
平稳地按照自己的节奏，波澜不惊地走过
一年又一年。据《洛阳晚报·楼市周刊》报
道，2006年，我市新建商品房共成交20732
套，成交面积203.91万平方米，分别比上年
增长53.3%、41.9%。

在这些年的数据中，这组销售数据既不
是高峰也不是低谷。可它让当时身处洛阳的
开发商一下子乐了。

其中的原因，要追溯至几年前。2002
年至2005年，对于投身于洛阳住宅市场的
开发商来说，并不是什么黄金时期，洛阳房
价因为连年几乎不增长，不仅跟郑州比差
一大截儿，连开封、南阳、安阳这些城市的
房价都赶不上，他们并没淘到多少“金”，尤
其是在高层住宅市场，成交均价甚至逐年
下降。“高层住宅继续冬眠”“高处不胜寒依
旧上演”，那几年高层住宅市场的惨淡局
面，从 2004 年、2005 年楼市年终盘点的

“小标题”里就能感受一二。虽然多层住宅
销售形势稍好，但每年的涨幅也不过是每
平方米几十元。

所以，当2006年，洛阳楼盘价格普遍上
涨二三百元时。开发商的心情可想而知。

不过，话又说回来，那几年平稳的洛阳楼
市市场节奏，对于洛阳老百姓而言，的确算得
上是一种福气。即使在2006年房价整体上涨
后，洛阳高层住宅的均价也保持在每平方米
2300元至2500元，多层住宅中高档产品的
均价则保持在每平方米2000元至2300元。

如果说2006年让洛阳的开发商乐了，那
么2007年，就让他们乐坏了。

这一年，洛阳楼市终于和全国市场同步
了，迎来了“大牛市”。市场上一房难求，“开
盘”往往意味着“售罄”。

“敢情洛阳人民不差钱，一年就补齐了数
年来积累的价格落差，火得必然，却也突然。”
业内资深人士张波在谈及2007年的洛阳楼市
时，曾调侃，手中有房的开发商第一次体会到

“卖白菜”的感觉，如同傻小子冷不丁做了新
郎，虽然懵懂，但幸福感是真真切切的。

然而，这幸福来得块，走得也快。2008
年，洛阳楼市首次尝到了与全国楼市同步带来
的“苦涩”——这一年，全国楼市遭遇“寒流”。

从未经历过这种阵式的开发商选择“等待
回暖”，而购房者则选择“观望”与“等待”。房
价在上半年还稳得住；而在年中，个别楼盘
价格开始“跳水”；随后，有楼盘跟进选择了
降价，打破了洛阳楼市房价的均衡，房价出
现震荡……10月，《洛阳晚报·楼市周刊》发
起的公益性团购住房平台“洛阳购房联盟”
成立，帮助部分楼盘通过团购促进销售，一
批联盟会员也因此买到了质优价廉的好房
子。可遗憾的是，大多数会员，大多数市民，
仍在继续观望。观望这两个字，也成为这一
年洛阳楼市最深刻的记忆。

观望者为什么会产生遗憾呢？因为
在接下来的 2009 年年中前后，各地楼市
开始反弹……洛阳楼市也掉头上冲，2008
年被压抑的购买力在 2009 年上半年集中
释放，将 2008 年积存的房源基本消化殆
尽，下半年的新盘甚至出现惜售，遭遇抢
购。因为行情看好，房价逐月反弹、一路飙
升，从市场层面看，每个月的涨幅在每平方
米200元以上。

业内人士对此曾评价：对于洛阳这个基础
价格较低的市场而言，半年房价（每平方米）上
涨1000元是非常大的涨幅了。由此可见房价
一旦进入快速上涨通道，追涨等心理带来的需
求非常旺盛。

当然，不可否认的是，2009年的洛阳楼市
之所以出现这种局面，除了与全国市场“步调
一致”，新盘供应量少也是主要原因。数据显
示，2009年我市商品房供应面积仅有180.15
万平方米，而销售量则达到了378.6万平方
米，明显“供不应求”。经过“两起一落”后，洛
阳每平方米低于3500元的楼盘已不多见。

2002年至2006年
独具“洛阳节奏”市场波澜不惊

2007年至2009年
三年两起一落 节奏如同过山车

2010年至2013年
回到稳稳的节奏 享受“稳稳的幸福”

洛阳楼市 享受“稳稳的幸福”
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2002年，洛阳日报社成立了独立的地
产事业部，并创办了地产专版。

一年又一年，专版早已变成了专刊，其间，
专刊名字、版面风格、报道形式也变过好几次，
不过，“变脸”不“变心”，记录洛阳楼市的发展历
程，记录洛阳百姓住房条件的改善，记录洛阳城
市的发展变化；为地产企业的发展鼓与呼，为普
通百姓的置业帮与扶，为百姓居家的情趣调与
养……这些，都是它一直坚持的。

今天，就让我们以它为“领路人”，带大家一起
透过这些年的一些热点现象、销售数据以及市场变
化，一起回头感受洛阳这些年的楼市“节奏”。


