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在扎根涧西做楼盘的地产人看来，涧西楼市的辨识度不是一般的高——

一直被追赶 仍未被超越

对于扎根在涧西区做楼盘的开发
商来说，优势多、起点高，但同时，他们
面临的挑战也更大。

说到挑战，它更多地来自洛阳城
区的快速发展，马睿鹏说，涧西区的优
势虽然能保证它在五年内不会被其他
区域所超越，但它和身处其中的开发
商都需要超越自我、不断完善，才能继
续拥有“不可替代”的辨识度。“远的不
说，就说高新区这个新兴发展的区域，
它的地理位置、市场潜力及资源配套
等优势，对涧西区楼市的冲击力很大，
可以预见，它和涧西区楼市之间的竞
争必然很激烈。”

涧西区的楼盘借助区域的优势占
尽了先机。魏瀚表示，至于挑战，主要
还是来自开发商自身。比如说要突破
现在的状态，争取把项目做到最好，让
它不仅仅是区域价值的体现，而且拥
有自己的价值。

在涧西做楼盘有非常庞大的购买
力做基础，但开发商也不能“坐吃山
空”。何锐说，涧西区的楼市能够形成
这么大的区域价值，与这里的开发商
善于不断创新、开拓的精神分不开。
这也就要求开发商投入更多的领先的
理念、更大的创新的勇气以及更高的
尝试的成本。

升龙城营销负责人认
为，在涧西做楼盘，一方面因
为前面有很多有实力的同
行，做了不少很好的项目，需
要不断去超越；另一方面，到
这里来的购房者，要求更高，
这也需要开发商不断超越自
我，提高产品的品质，完善企
业的服务。

记者点评：在涧西做楼
盘，“超越”似乎是一个永恒
的主题。谁让它时不时就能
产生标杆楼盘、榜样房企？
不过，这也正是它的魅力所
在吧！

“说涧西区，必须要拿它和西工
区作一个对比。西工区偏向于商业，
涧西区更适合居住。”升龙城营销负
责人表示，涧西区楼市最大的特点就
是这里的高品质楼盘很多，其中有一
些还成为洛阳楼市的代表作。

他说，它的另一个辨识度是“国
际化”，而且已经逐渐形成了规模和
体系。比如，其中的酒店、住宅、商
业，都能体现出这一点。

路劲地产洛阳公司营销总监助
理兼策划部经理马睿鹏给出的答案
是“记忆”。在他看来，它是老派洛
阳的城市代表，现代洛阳的生活核
心，对于楼市而言，它还是市场供需
的基石。

洛阳名兴房地产开发有限公司、
洛阳名门地产有限公司营销总监何
锐则从购房者的角度进行了解读。
他说：“涧西区的购房者很有辨识
度。他们恋土，爱扎堆儿而且很务
实。因为大多是来自全国各地的移
民，他们不愿意离开这个生活了多年
的老地方，而且他们很喜欢结伴在同
一个楼盘买房，连带效应很强。此
外，他们较其他区域的购房者更务
实，对景观、建材等硬品质比较看重。

“整体资源，比如完善的商业配
套资源、便利的交通资源和独特的景
观资源，概括起来就是成熟、宜居”，
美景阁项目的营销总监魏瀚表示，涧
西区商业的繁华及其带来的生活的
便利，让人印象很深刻，除此以外，它
的宜居也增加了它的辨识度。这两
点，都是其他区域不能兼得的，所以
它不可替代。”

记者点评：这个区域的辨识度在
哪里？几位来自涧西区各大楼盘的
业内人士虽然给出了不同的答案，但
透过这些答案却能发现本质，那就是
它的不可替代性。

经历了楼市“黄金十年”的涧
西，最大的改变是什么？

魏瀚认为，经过这些年的发展，
涧西区已经完全展示出新的面貌，
并形成了很多在全市都叫得响的置
业板块。比如，南昌路板块、滨河北
路板块和正成为新的开发热点的九
都西路板块。可以说通过地产的带
动，涧西区已经焕发出了全新的生
机，吸引了全城的目光。

最大的改变应该是“意识形态”
的变化，升龙城营销负责人说，“如
今，人们已经意识到居住对他们来
说有多么重要，除居住本身外，更重
要的在于由居住带来了一系列生活
方式的改变”。

何锐表示，经历了房地产的“黄
金十年”发展期，涧西区出现了很多
高品质的楼盘，创造了不少新的房
产价值标杆，“涧西生活方式”也在
不断被更新，并由此吸引了很多其
他区域的购房者前来购房。

马睿鹏说，经历了“黄金十年”
后，涧西楼市最大的改变应该在于：
老涧西在洛阳人眼里更多地属于涧
西人，如今的涧西，却当之无愧地被
称为洛阳的生活核心、商业核心和
办公核心，可以说是洛阳人的涧
西。从涧西区远高于其他区域的产
品单价就可以说明这一点。

记者点评：从涧西人的涧西，到
洛阳人的涧西——这已经不仅仅是
一种量变，而成了质变。

□记者 霍媛媛
本刊记者 乔俊瑞

提起让人不假思索就能想起涧西区
的“符号”，老涧西区人随口就能说出一长串。
这个因工业而生、因移民而变的城区，因多元文化的融
合，气质格外独特：稳重却又充满活力，疏离却又异常包
容，固守却又总在突破……有了这样的土壤和
基因，涧西楼市在洛阳也颇有些特立
独行的个性，并以此吸引了一
批又一批开发商前
来淘金。
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