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楼·综合

装修
后悔药

不少人有这样的经历：花几
个月劳心费力地装修，入住后却
发现依然有不合心意的地方。对
于家里装修的败笔，有没有相应
的补救措施？对于因设计欠妥而
造成的遗憾有没有挽回的余地？
您的疑惑，我们找专家解答；您的
意见，我们刊登出来供大家参
考。欢迎致电 65233647 或发送
邮件至305081458@qq.com。

不做防水后患多

后悔案例：前几天，王先生给记
者打电话说了自己的烦心事。几年
前，王先生装修房子时，以为开发商
在建房时已经做过防水，于是就没让
装修公司做防水。结果住进去的这
几年，麻烦事一件接一件。电视墙墙
体发霉，尤其是走廊以及卧室衣柜一
侧的墙体发霉现象更严重。最严重
的是，殃及楼下的邻居，邻居家能看
到明显的渗水痕迹。为此，王先生一
筹莫展。

装修公司工程师建议：新房的
防水分原有防水层与二次防水。一
般在新交付使用的楼房中，开发商
会在卫生间等的地面按照相关规范
做防水层。因此，业主不破坏原有
的防水层，入住后一般不会发生严
重的渗漏情况，但很多业主在装修
时，会增加一些卫生间的洗浴设施，
对上下水管线进行重新布局或移
动，这就严重破坏了建筑物原有的
防水层。如果没有修补或重新做防
水，往往会发生渗漏。

在装修中，一般装修公司都会在
地砖铺设前做地面防水，以及在墙砖
铺设前做墙面防水，即所谓二次防
水。例如在卫生间洗浴时，水会溅到
邻近的墙上，如没有防水层的保护，
隔壁墙和对顶角墙易潮湿发生霉变，
或者出现腻子脱落等情况。按照该
公司的施工规范，一般防水处理，外
墙面要做30厘米高的防水处理，但
是非承重的轻体墙或者背面有木质
家具的，至少要做1.8米高，甚至将整
面墙做防水。

在防水工程做完以后，需做闭水
试验。针对地面防水验收，可以蓄水
48小时，若无明显下降即为合格。对
于墙体防水的验收，可用水管在做好
防水的墙面从上至下对墙体淋水，不
间断喷淋3分钟，4小时以后观察墙
体的另一侧是否出现渗透现象，如果
无渗透现象即可认为墙面防水施工
合格。

当然，目前一些家装游击队或小
公司对防水工程没有严格的验收环节
或程序，甚至偷工减料。因此，业主一
定要重视防水工程，在做防水时一定
要亲自到现场，确定是否刷了防水涂
料，是否规范，还要确定防水涂料的质
量是否过关。最后，一定要亲自按照
程序验收。

(张宝峰)

洛阳网网友：我户口所在地在
洛阳，人现在在天津上班，父母是否
可以代我办无房证明？我未婚，都
需要什么证件？是否需要我的身份
证原件？户口本上已标明未婚，是
否还需要先办理单身证明？大概需
要多长时间？

洛阳市住房保障和房产管理
局：无房证明可随时办理，立等可
取。也可以代办，代办人持本人身
份证、诉求人身份证和户口本（均是
原件）到新区行政服务大厅二楼房
改办窗口办理无经济适用房和无房
改房的证明，然后持此证明到行政
服务大厅三楼房管局档案查询窗口
办理无商品房的证明。房改办咨询
电话：63917625 ，三楼房管局档案
查询窗口电话：63917812。

洛阳网网友：我的孩子大学毕
业，现在在洛阳工作，能不能在洛阳
购买经济适用房？在洛阳购买经济
适用房的条件是什么？

洛阳市住房保障和房产管理
局：我市经济适用房申请条件如下：

1.具有本市市区非农业户口（常
住户口满一年）；

2.中低收入家庭（低于市统计局公
布的本市上一年度人均可支配收入）；

3.无房户或住房困难户；
4.市人民政府规定的其他条件；
5.单身人员除应当符合前款规

定条件外，申请购买经济适用住房
时，还需满26周岁；

6.申请人家庭成员不能拥有10
万元以上的车辆；

7.个体经营者注册资金不能超
过10万元。

8.现役军人，除应符合洛阳市就

地安置条件外，还需满足2、3款条
件；如已婚，配偶户口为洛阳市市区
非农业户口，在本人不符合就地安
置的情况下，可以配偶的名义申请。

洛阳网网友：我想通过中介公
司购买一套房子，中介公司说要将
全部房款打到中介公司的账户中，
由他们保管，待手续办齐后再打给
房东，不知道这有无风险，符不符合
规定，有没有其他方法？

洛阳市住房保障和房产管理
局：按照《房地产经纪管理办法》第
二十四条规定：“房地产交易当事人
约定由房地产经纪机构代收代付交
易资金的，应当通过房地产经纪机
构在银行开设的客户交易结算资金
专用存款账户划转交易资金。交易
资金的划转应当经过房地产交易资
金支付方和房地产经纪机构的签字
和盖章。”中介公司应当遵循该规
定，否则将承担相关法律责任。

洛阳网网友：我最近想买一套
二手经济适用房，已过一手，现在房
主也不清楚维修基金交了没有，要
到哪里查询缴费情况？要带哪些证
件？如何办理维修基金过户？如果
房东无维修基金缴费发票，该如何
办理过户？

洛阳市住房保障和房产管理
局：请现房主带身份证、房产证原件
到涧西区周山路12号我单位查询
维修基金交存情况。
如原房主已交存维修
基金，买卖双方应携带

身份证、房产证、买方契税完税证原
件到维修基金窗口办理过户手续。
如果原房主没有交存维修基金，则
需要按现规定标准由受让方交存维
修基金后办理房产过户手续。市物
业维修基金管理中心咨询电话：
63362906。

洛阳网网友：经济适用住房资
格二审到公示大概需要多长时间？

洛阳市住房保障和房产管理局:
在经济适用住房项目选房结束后，
开发建设单位按顺序分批次通知购
房户填写《洛阳市经济适用住房申
请审批表》并限期递交复审资料，在
购房户资料提交齐全后，受理人员
根据开发建设单位送审时间受理复
审。复审涉及工商注册、公积金、社
保缴存、车辆、个人纳税等信息，同
时个人资料需二次确认，待各项信
息比对完成后，对审核通过的购房
户名单进行公示，公示情况在《洛阳
晚报》（每周四）等媒体刊登。

（张宝峰 整理）

买房子是大事，有关购房及装修的事宜您了解吗？装修中遇到的问题该如
何解决？《楼市周刊》开设《问房热线》栏目，如果您有购房、装修方面的问题需要
投诉、咨询、建议，请登录洛阳网（www.lyd.com.cn）“房产频道”发帖，市住房保障
和房产管理局相关工作人员将回答您的问题，我们期待您的参与。

自“中国·洛阳升龙广场首届业
主邻里节”活动报名启动以来，除每
日电话报名应接不暇外，现场报名
有趣的事更是一件接一件，活动组
委会忙得不亦乐乎。

在报名现场，有几名中老年人
在报名咨询队伍中，她们都是偷偷
来给家人报名的。“我家老伴自从
退休后，天天在家喊无聊。我看这
比赛很有趣，也给他报个名。反正
他嗓子好，在家经常唱，估计也难
不倒他！”吴老太乐呵呵地告诉工
作人员。

现场来自两个家庭的一老一少
业主在报名时发现参赛的曲目竟然
一样，他们当即成立“爷孙乐”组合，
就连口号都有了，看来业主都乐在

其中。目前，报名活动仍在火热进
行中，赶快报名吧，赶快来秀你的才

艺，更多大奖等你来拿。
（许露文）

升龙广场“邻里节”活动报名火爆

现场报名火热 晓文/摄
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