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这些年，我们被改变的置业观

□记者 霍媛媛

上一期，“黄金”之路系列报道的第五篇，围绕这些年购房者被改
变的两个与位置相关的置业观念，“讲述”了这些年购房者所经历的洛
阳楼市的基本情况。今天，我们继续这一话题。
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改善型购房者的变化也不小。他们的关注点逐渐从
产品业态以及外部配套上，回归到产品本身的功能上，而
对面积的追求，表现得越来越理性。

对此，同致行洛阳事业部项目总监张璐在接受采访
时表示，随着洛阳房地产市场从粗放到细分的快速转变，
购房者的需求也更加理性了。通过前期已有的购房经验
及行业内产品的逐步升级，改善型购房者尤其是实力雄
厚的购房者，已从原本注重房屋面积，转变为现在注重产
品功能性、均好性、配套附加值的增值服务等，可以说需求
全面升级了。

“如今，这部分购房者已经对量的追求转化为对质的
追求。”洛阳中亚置业发展有限公司营销总监白洁表示，现
在的购房者逐渐认识到，一套好房子并不是面积越大越
好，而是功能分区全面、有创新，能让家中的每个成员都有
属于自己的空间，让他们感觉更舒适，这才是好房子。

盛世新天地的策划负责人于梅洁表示：“以前，改善型
购房者对于房子大小的要求，更多的是一种平面上的追
求，换房时一般都会考虑‘多一个房间’‘增加几十平方米’
等，如今，这种追求更加多元化，并落实在各个细节当中。
比如，他们会考虑这些房间都有哪些配套，跟之前居住的
房子比较有哪些不一样，能给他们的生活带来些什么新的
改变……”

这种置业观念的改变，也促使一些房地产开发商在高
端住宅产品的规划设计、工程施工、配套设施、景观绿化、
营销方式等方面进行了许多创新。尤其是在人性化设计
上，创新设计不断。比如，把书房纳入主卧室，既满足主人
在家里的办公需要，也保证家庭成员间的私密性；将楼层
高度设计在3米以上，有新风系统、净水系统、密码锁、地
暖等配套设施。提升每个家庭成员居家生活的舒适度和
安全性，契合了改善型购房者对健康、养生方面的需求；有

些楼盘设计了双主卧、双餐厅，还有些楼盘设计了双车
库，甚至还有楼盘在房间里专门设计了可以放保险

柜的“密室”，这些都是非常人性化的设计。
另外，近一两年，在高端住宅市场竞争
日渐激烈的背景下，改善型购房者的购

房周期不断加长，对于现房、实景
的要求也越来越突出。

“黄金”之路系列报道之六

在五六年前甚至更早一些时间，洛阳的“刚需族”
对价格就很敏感，在相隔不远的两个楼盘中，他们大部
分都会选择价格较低的那一个。那个时候，洛阳楼市
的基础价格比较低，各个楼盘之间的价格差也比较
小。比如说在同一地段，就算是品质有一定差异，两个
楼盘之间的价格差也不会超过几百元。尽管如此，很
多“刚需族”还是会购买价格便宜的那个楼盘。

这是因为那时的普通购房者对于楼盘品质、房企
品牌等还没有很明确的概念，更看不到它的价值以及
未来能给自己的生活带来些什么。可省下来的钱是摸
得着的，所以做出这种选择并不奇怪。

两三年以后，品质楼盘和普通楼盘间的差距开始
显现。当时价格较高、品质较好的楼盘，因为物业服务
等方面更有优势，小区的居住环境明显好于当时价格
较低、品质较差的楼盘。中泰世纪花城就是一个典型
案例。该楼盘相关负责人表示，精细的物业服务标准，
让入住该小区的业主真正体验到了品质楼盘、高端社
区的品质，也让他们感受到了“买的是房子，住的是物
业”的真正内涵。“也正因为如此，第一批业主成为中泰
世纪花城最坚定的拥护者。此后，该楼盘以老带新的
比例一直比较高，在后来的二期、三期、五期楼盘的销
售中出现了持续旺销的局面。”该负责人表示。

到了最近这一两年，洛阳的基础房价比起当年已
经翻了一番。购房时，“刚需族”的心态发生了变化。
在今年9月下旬举办的2013洛阳秋季精品房展会上，
普通购房者“在重价格的同时，也开始兼顾舒适度”。
参展楼盘中建·和富名苑的案场经理李巧净告诉记者，
普通购房者尤其是“刚需”群体对价格敏感，因此对优
惠也敏感，所以像他们这样的平价楼盘很受青睐。

“不过，我们推出的楼盘既有高层也有小高层，小
高层的均价要比高层的均价贵几百元，但咨询、成交的
数量都比高层多不少。原因就是小高层容积率低，户
型更方正通透，更宜居。”李巧净说。

“都知道好房子更好，可也更贵。而我们实在是经
济实力有限。”一位购房者在房展会上接受采访时说，
一套房子动辄几十万元，在价格上稍有松动就能省不
少钱，所以，价格较低的楼盘，品质差一些他们也能接
受。不过，他们也会在能力范围内选择品质更高的房
子，不会一味图便宜。“我们挑了两套作为备选，最后买
的那套，每平方米要比另外一套贵上两三百元，但还是
坚持买了。就因为它户型设计更好。”她说。

“刚需族”仍重视价格 但不再一味图便宜
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“改善族”仍重视面积 但不再一味贪大

（（下下））


