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洛阳欧亚国际学校
行政办公人员

辅 导 员

小学、初中、高中
各科优秀教师

月薪3000元~8000元
电话：15538801989

诚聘医师及合作

栾川，中国最美山城，民风纯朴经济富足，
天晴医院拟新建月子公寓，占地40亩。诚聘
妇产、儿科医师及各科医学精英。同时欢
迎有扩大体量意向的二甲以上医院合作经营。

垂询：15515383999张主任 13903797800万院长

招聘专栏
刊等范围：招聘信息
刊登时间：周一至周五
专栏热线：63330377

洛阳灵山国诚旅游发展有限公司洛阳灵山国诚旅游发展有限公司

要求：年龄18岁~40岁，初中以上文化学历。
报名时间：2014年1月20日至2月25日，面试须携带身份证
复印件，5cm近照2张，经录用上岗前培训45天。
待遇：1.岗位月薪1800元~3500元

2.交纳三金，提供食宿
洛阳联系地点：王城大道与中州路交叉口富雅东方C座601室 电话：1833677535918336775359//6986307669863076 赵女士赵女士
宜阳联系地点：灵山莲花公园东门办公楼总经办 电话：68921888/18623752079杨经理

网址：www.lylslhgy.com

洛阳灵山国际水城是集水上乐园、莲花、温泉、宾馆、酒店、大型水幕电影为
一体的休闲度假区，定于5月1日开业，现因业务需要，面向社会公开招聘：

温泉区、水上乐园区经理各2名
水上救生员10名 服务员120名

（在职从业者优先）

征收方式：2011年1月28日，重
庆市个人住房房产税征收试点正式
启动，试点范围为重庆市主城九区。

征收标准：独栋商品住宅和高
档住房建筑面积交易单价在上两年
主城九区新建商品住房成交建筑面
积均价 3 倍以下的住房，税率为
0.5%；3倍(含3倍)至4倍的，税率为
1%；4倍(含4倍)以上的税率为1.2%；
在重庆市同时无户籍、无企业、无工
作的个人新购第二套(含第二套)以
上的普通住房，税率为0.5%；应税住
房的计税价格为房产交易价；独栋
商品住宅和高档住房一经纳入应税

范围，如无新的规定，无论是否出现
产权变动均属纳税对象，其计税交
易价和适用的税率均不再变动。

征收效果：2011年房产税确立
当年，重庆市财政局宣布征得房产
税1亿元。截至2012年12月31日，
重庆市应征收房产税的存量及新
购应税住房 11027 套，其中存量独
栋商品住宅3605套、新购高档住房
7352 套、“三无人员”普通住房 70
套。因重庆市房产税为固定税率，
一经确认不再变更，考虑到2013年
新增应税住房数量，重庆市 3 年累
计征收房产税应未超过4亿元。

上海和重庆两市房产税试点3年试出了什么？挡不住房价上涨的脚步！房产税——

当“羊”还是当“狼”想清楚了再登场

● 中国房地产研究会副会长胡志刚：目前，重庆、上海两个城市的
做法都很偏重地方的独特性，而缺少共通性，缺乏顶层设计的统筹，很
难总结出一条为全国各地复制的改革经验。

● 重庆大学法学院财税金融方向副教授陈晴：从现有税收情况来
看，沪、渝两地的房产税收总额较小，占同期市级财政收入比例过低，对
更深层次的土地财政问题替代效果有限。

在很多专家看来，试点城市的现
实是，房产税既没有如预期的那样遏
制住房价快速上涨的势头，更没有成
为稳定的主力税源，从而替代和抑制
卖地热情，或许这也是目前房产税扩
大范围迟迟没有进展的原因。

如何让房产税的影响从心理层
面转向现实层面，中国究竟需要怎样
的房产税？

从试点城市的房产税征收效果不
难看出，简单地以户型面积划分，或是

有意地回避存量住房，采取“老房老办
法，新房新办法”的政策，无益于房产
税效果的最大化。

在众多业内人士看来，目前房产
税改革面临的最迫切的问题是，如何
在协调各方关系、有限的征管条件等
诸多复杂的情况上，起草税法草案，进
行合理的税制设计。总结两地改革的
得失，新的试点工作不能再简单地让
试点城市各自为政、各行其是，而是要
兼顾普遍性和特殊性。

房产税之所以备受关注和期待，
是因为在人们的预想中，这种针对房
产保有环节的征税不仅能够挤出房产
市场的泡沫，更重要的是它能为地方
政府提供最为稳定和广泛的税源，从
而解决地方政府对土地财政的依赖，
从根源上卡住房价上涨的空间。

不过，从目前的试点效果来看，人
们的这一期待并没有成为现实。

与重庆相比，上海的房产税征收
虽然在绝对值上要多，但其占财政收
入的比重同样微乎其微。而上海的土
地市场，更是异常火热，土地出让金屡
创新高。

根据国家统计局最新发布的数据，
2013年12月，重庆新建商品住宅价格同
比上涨14.3%，上海新建商品住宅价格
同比上涨更是高达24.3%。尽管最早实
施了房产税的试点，但无论上海还是重
庆都没能阻挡住房价上涨的脚步。

事实上，这一结果从一开始就在
人们的意料之中，因为试点城市所推
行的房产税政策与人们最开始设想的
并不一样。

在上海，政策主要是针对本市居
民家庭在当地新购且属于该居民家庭
第二套及以上的住房，和非本市居民
家庭在本市新购的住房，适用税率暂
定为0.6%。房产税的征收不涉及存量
住房，仅这一点就决定了上海的房产
税试点无法从根本上挤出多套房。

而与征收政策同时出现在《上海

市开展对部分个人住房征收房产税试
点的暂行办法》中的，还有多达6条的
税收减免政策，这就使得上海试点的
房产税政策没有实质性的“杀伤力”。

在重庆，房产税的征收范围看上
去比上海更为狭窄，其主要针对豪宅
和别墅的房产税征收标准对房屋的面
积和价格进行了极为严格的限制，这
种几乎为豪宅量身定做的房产税征收
方式后来被一些业内人士戏称为房地
产界的“奢侈品税”，它同样没有关注
多套存量住房，也没有涉及人们最关
心的普通商品房市场。

尽管在试点初期，无论上海还是
重庆，房产税的出现都在人们心中掀
起一阵波澜，但随着对政策的消化，房
产税很快成为一种只针对极少数人的
特殊税种。

房产税与难以撼动的房价

房产税与卖地的冲动

我们需要怎样的房产税

● 财政部财政科学研究所所长贾康曾：未来完善房地产税应立足
于“公平土地税负，强化保有环节”，在推进个人住房房产税试点之外，还
应下调过高的住房用地税负，简化、合并流转交易环节税费，重点发展保
有环节房地产税，对投机性(短期持有)住房实行高度超额累进税率。

● 中国房地产信息集团分析师杨晨青：从目前上海大多数已经缴
纳房产税的家庭来看，其年税费成本多在数千元。对于涨幅很大的房
地产市场来说，这些税费成本难以撼动投资者涌入楼市的热情。

征收方式：2011 年 1 月 28 日，
上海市开展对部分个人住房征收
房产税试点。

征收标准：针对上海市居民家
庭在当地新购且属于该居民家庭
第二套及以上的住房，和非上海市
居民家庭在上海市新购的住房，适
用税率暂定为 0.6%。应税住房每
平方米市场交易价格低于
上海市上年度新建商品住
房平均销售价格两倍(含两
倍)的，税率暂减为0.4%。

征收效果：2011年房产
税确立当年，上海市财政局
宣布征得个人住房房产税

超过 1 亿元。根据相关部门估算，
过去两年上海个人住房房产税收
入分别为约2亿元和约3亿元，目前
应税住房7万套左右，3年累计征收
个人住房房产税约6亿元。

□据 新华网

● 重庆市房产税试点征收情况

沪、渝房产税试点3年
累计征税约10亿元

● 上海市房产税试点征收情况

绘制 寇樱子
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□据 新华网

2011年1月28日，上海和重庆同时开始对个人住房征收房产税的试
点。3年过去，试点积累的经验与教训对后来者将产生怎样的影响？
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