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换房主角：韩先生，55 岁，名
门世家一期业主

换房原因：韩先生和爱人与儿
子、儿媳同住一套房，老两口马上
就要退休了，小两口都在涧西区上
班，孙子即将出生，原有住房面积
较小而且物业管理档次较低。

需求分析：韩先生一家属于
典型的综合型改需族。由于家
庭成员较多，需求比较多样，换
房时需要重点考虑以下几个换
房要素：

★ 换房要素1：交通和配套
名门世家相关负责人表示，综

合型改需族家中一般既有年轻人，
又有老年人，因此，交通和配套很
关键。她建议，购房地点离工作地
点的距离不能太远，上班途中时间
控制在10分钟左右较好，且要方
便老人购物、出行。

“名门世家位于涧西区九都西
路与青岛路交会处，交通网络健
全，靠近上海市场、南昌路丹尼斯
等成熟商圈，年轻人、老年人都会
觉得很方便。”她说。

这还不够。她补充道，现代
人都渴望居住在大型城市综合体
尤其是一站式购物广场的周边，这
也应该是综合型改需族考虑的重
点。名门世家正好就是这样一个
集所有功能于一身的“城中城”。

另外，韩先生的孙子即将出
生，因此教育配套必须考虑。该项
目负责人表示，名门世家在项目的
规划之初就把重点放到了儿童的
教育保障上，并全力引进了国际知
名幼教机构、国际著名儿童乐园，
能够让孩子享受蒙特梭利式启蒙
教育。

★ 考虑要素2：户型和环境
韩先生一家将从四口之家变

成五口之家，实现三代同堂。该
项目负责人建议他们选择户型时
要一步到位，最好选择舒适型的
四室，首先户型要方正，其次南北
要通透，再次客厅、卧室要朝南，
最后空间布局要合理，保证家庭
成员之间生活私密性等。郝先生
选择的是名门世家的142平方米
四室养生豪宅。

环境对于老人和孩子也尤为
重要。“闹中取静最好。”她也建议
这类改需族选择临近公园、河流，
周边自然环境较好，自成系统的
大盘。

★ 考虑要素3：品质和服务
该项目负责人表示，综合型改

需族还要考虑小区的综合素质，比
如产品的品质、后期的服务等。而
品牌开发商才能保证这些。名门
地产将整合“名流式物管标准”，为
业主提供高端的物业服务。

看“要素”：
动动脑筋，考虑好换房要素
业内人士建议，可结合自身特点，参考典型案例对换房
目标楼盘进行考察后再出手购买

□记者 霍媛媛

看完了“换房大作战‘三步走战略’”的前两步，您应该已经
能够确定自己心仪的楼盘了。准备出手？别着急。如何判断
您心仪的楼盘究竟适不适合您？还得看看它符不符合您这类
改需族的几个“换房要素”。

啥是“换房要素”？不同的改需族，“换房要素”有何不同？
一起来看看业内人士给出的典型案例您就懂了。欢迎您对号
入座，不过，需要您根据自己的喜好进行“微调”哦！

换房主角：王先生，35 岁，香榭
里·定鼎广场一期业主

换房原因：王先生一家三口，住在
老城区，房子没“双气”，物业管理不行，
加上他在西工区上班，孩子也在西工区
读小学，且房子所在区域要征迁，因此
现在考虑换房势在必行。

需求分析：三四十岁，收入稳定，正
处于事业上升期。王先生属于典型的
成长型改需族。换房时需要重点考虑
以下几个换房要素：

★ 换房要素1：地段和交通
香榭里·定鼎广场策划部负责人赵

方方表示，这个年龄段的人平时工作较
忙。因此，距离单位较近，出行便利，能
节省时间的楼盘较为合适。

她建议，上班从家到单位的时间在
半小时内最好。如果工作地点和日常
活动区不在一个区域内，可考虑在两
个区域的交界处购房。比如王先生，
就可以选择在西工区与老城区的交会
处，位于定鼎路上的香榭里·定鼎广场
置业。

★ 换房要素2：户型和配套
赵方方说，建议这类改需族选择舒

适型户型，不管是两室还是三室，都要
避免选择紧凑型户型。王先生最终选
择了香榭里·定鼎广场的三室。

“此外，他们需要小区周边有相对
成熟的生活配套设施，小区内如果有配
套的商业就更好了。”她说，该项目附近
的超市、购物中心等很齐全，而且项目
内还配了5万平方米的商业设施，能充
分满足业主需求。

★ 换房要素3：交房时间
王先生现在的住房正赶上征迁，因

此，现房是最好的选择。一来可以省掉
租房的费用和麻烦，二来现房、实景品
质也看得见，让人放心。香榭里·定鼎
广场一期就在本月底交房。

★ 考虑要素4：教育资源
对于成长型改需族来说，小区自身

配备有幼儿园很重要，周边最好有小学、
初中甚至高中，毕竟，学校离家近了，业
主接送孩子上学也很方便。此外，这样
的小区在保值和增值上，也有一定的优
势。该项目完全符合这些条件。

★ 考虑要素5：品牌和品质
换房的初衷是改善生活质量，所以

楼盘的品质很重要。赵方方说，最好能
选择耳熟能详的品牌房企，其楼盘品质
也有保证。比如，增凯地产开发的诸多
楼盘就是如此。而该项目在产品品质上
又有了新突破，细节考究，比如入户门采
用了高档子母防盗门，物管是香港金泽
凯物业公司，可以提供贴心管家服务。

成长型改需族

由于篇幅所限，还有许多类型
的改需族无法举例。业内人士建
议，以养老为目的的改需族，需要
重点考虑以下几个换房要素：1.生
活类：超市、医院，较为成熟的生活
圈及完备的医疗配套必须有；2.环
境类：小区景观、周边环境，健康、

绿色、生态的景观楼盘，能让老年
人感觉舒适，也有利于健康。3.品
质类：户型、物管，户型最好方正敞
亮，尤其要注意采光和通风，如果
是多层住宅最好在3楼以下，即使
有电梯，也不宜住得过高。好的物
业管理，对老年人尤为重要。
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