
业内人士表示，高端楼市面临激烈竞争，
开发商唯有以人为核心、以产品为根，才能闯出一片天

不以人为本
怎么可能打磨出好产品

□记者 霍媛媛

在 2014 洛 阳 春
季精品房博会上，一
批 中 高 端 地 产 项 目
集体亮相，吸引了众
多 人 的 眼 球 。 洛 阳
的 房 地 产 市 场 同 样
如此。一方面，包括
龙门一号、建业·桂
园、君河湾·君澜、钓
鱼 台 一 号 院 等 楼 盘
在 内 的 多 个 高 端 地
产项目，今年势必将
形 成 竞 相 争 艳 的 格
局；另一方面，洛阳·
正 商 城 等 项 目 也 正
蓄势待发……

洛阳高端地产市
场不断崛起，随之而
来的是日益激烈的市
场竞争。在这种背景
下，高端地产的突围
之路该如何走呢？一
起来听听业内人士的
经验之谈。

高端地产之路在何方

第一步 以人为核心
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“找准了需求点，才能开始发力。
发力的意思，其实就是通过几个方面，
打磨好产品。产品是‘根’，也是高端
地产项目取得成功最关键的地方。”
郝振源说，加州1885项目的园林景观
最终形成了特色、优势，就是开发商不
断打磨的结果。

他同时表示，目前，洛阳楼市中高
端市场的压力不小，竞争加剧。对于
大多数开发商而言，品牌正在建立当
中。还无法有效地转化为购买力，因
此，面临竞争，想要在中高端市场占据
一席之地，必须在找准这部分购房者
需求点的基础上，做好产品，让产品自
己“说话”。

的确，对于购买高端住宅的购房
者而言，如果开发公司缺乏品牌效应、
产品本身又没有打磨好，凭什么让购
房者掏钱呢？

对此，栗国亮也表示，真正的高端
地产项目都是经过潜心打磨，能够主
导居住潮流和改变城市人居版图的建
筑经典。“目前，在洛阳房地产市场上，
高端地产逐渐崛起，竞争日益激烈，
现阶段观望者居多。房企路在何
方？其实实践已经证明，只要产品品
质够好，随着时间流逝，居住者就能
够产生良好的居
住感受，品牌实力
也将不断深化，获
得强大的市场竞
争力也就指日可
待了。”

“洛阳房地产市场仍以刚需为主，但随着购房者对生活品质要求的
不断提高，改善型居住需求越来越凸显出来。既然是居住的需求，那居
住者就是核心，因此，对于高端地产来说，以人为核心，提高产品和景观
品质、完善社区的物业服务，深化社区的文化建设，使居住者能充分感
受到高品质的居住环境和高水平的生活体验才是最重要的。”君河湾项
目营销经理栗国亮表示，这也是未来高端地产发展的必经之路。

对此，河南正商置业有限公司项目总监万彬也给出了相似的答
案。他说，高端地产行业的发展趋势一定是以人为主角的，因此，在
产品的其他基础条件满足的前提下，物业服务将会扮演越来越重要
的角色。

“洛阳的高端购房者确实具有比较强的购买实力。不过，想要打动
他们，得通过房子提供给他们一种全新的，他们正在追求，或迫切需要
的一种生活方式。”河南天地辉煌置业有限公司副总经理潘毅兵说，现
代人都向往自然，喜欢真山真水，有过一两次置业经验的改善型购房者
更是如此。所以一批自然环境优越，能让他们带来度假感受的小区才
会应运而生、广受追捧。说白了，就是因为做到了以人为核心，这些楼
盘才能受欢迎。

东方今典·观澜销售经理郝彩凤说，洛河边的楼盘虽然不少，但临
近洛浦湿地公园的楼盘，空气含氧量高、湿度适中，才最适合居住，最接
近购房者对河岸生活方式的需求点。而我们的项目就位于这一区间。
这也是它能得到市场认可的基础。

洛阳中富房地产开发有限公司营销部经理张倩表示，现代人生活
节奏快，高端购房者更是如此，因此他们对于装修这件事感到非常头
疼。“钓鱼台一号院为了满足他们的这一需求，按高标准，对楼盘进行了
风格不一的精装修，方便他们拎包入住，很受欢迎。”

“建业老客户购买其开发的新产品的比例挺大的，这主要是因为产
品的口碑比较好，而好口碑，很大程度上来源于它的好物业。”建业住宅
集团洛阳置业有限公司营销部经理郭郑斌表示，建业小区的物业满足
的不仅是业主的日常生活需求，还有他们的精神生活需求及潜在需求。

“大家都知道加州1885项目的园林景观很出色，物业服务的优势在
业主入住之后也将体现出来，其实这两方面是我们开发项目之初，就根
据中高端客户的具体需求选择好的着力点。”加州1885项目营销总监郝
振源告诉记者，项目最后被认可，也印证了这条路行得通。

第三步
打磨好产品

第二步 找准需求点


