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社区·物业
社区有事 言 一 声

早缴晚缴都要缴 若有结余将返还

如果房屋产权到期时，从未使
用过维修资金，这笔钱是不是就“打
水漂”了呢？市物业维修基金管理
中心负责人回答：不会。

该负责人说，房屋专项维修资
金是房屋的“养老金”，合理、有计划
地使用维修资金对物业共用部位、
共用设施设备进行维修、更新、改
造，有助于维持和提高建筑物的使
用功能和价值，保障业主的财产和

生命安全。
业主缴存的房屋维修资金属业

主所有，业主当年缴存或者使用的
房屋专项维修资金按银行同期活期
存款利率计息，超过一年的结余部
分按银行一年期同期定期存款利率
计息，由银行定期结转，确保资金的
保值、增值。在房屋灭失时，房屋分
户账中结余的房屋专项维修资金将
返还业主。

逐年计息，房屋产权到期将返还结余维修资金

该负责人称，目前老旧小区中确
实存在维修资金征缴难度大的问题，
如果业主一直不进行房产交易就很
难在短时间内征缴到位，所以苏先生
的担心也是正常的，但是并不会出现
维修资金“用时方恨少”的情况。

该负责人介绍，维修资金在
使用过程中一般都是按照比例由
业主分摊，也就是说，属单幢房屋
业主共有的部位和设施设备，由该
幢房屋的全体业主按各自拥有的
房屋建筑面积的比例共同承担；属
一个单元内业主共有的部位和设

施设备，由单元内的业主按各自
拥有的房屋建筑面积的比例共同
承担。

一旦需要申请使用维修资金，
已缴存维修资金的业主，应承担
的费用可直接从其维修资金专户
中扣减；未缴存维修资金的业主应
主动承担本次维修的分摊费用，小
区业主委员会及其他相关业主可
督促其及时缴存。如果未缴存维
修资金的业主不按规定承担本次
维修分摊费用，其他相关业主可
向法院起诉。

市物业维修基金管理中心相关负
责人介绍，由于政策执行时间的问题，
目前我市有一部分老旧小区从未缴存
过维修资金，这也是全国存在的普遍
问题，对此国家建设部、省政府均出台
了相关政策。

根据《住宅专项维修资金管理办
法》（建设部、财政部165号）及《河南省
住宅专项维修资金管理实施细则》的规

定，商品住宅、公有住房已经出售但未
建立住宅专项维修资金的，应当补建。
我市采用的办法一是业主委员会催缴，
二是业主办理房屋所有权转让时补缴。

该负责人称，由于很多小区根本
没有业主委员会，催缴存在很大难度，
因此多数小区采取的是在业主进行更
名、过户、继承等房产所有权转让时补
缴的办法进行征缴。

维修资金迟早要缴释疑一
释疑三

需要启用时，已缴业主可起诉未缴业主释疑二

（资料图片）

部分老旧小区从未缴存过房屋维修资金，要不要缴？
市物业维修基金管理中心：要!

□记者 连漪 特约记者 张玉东

市民苏先生在涧西区武汉路有一
处房产。最近，他想在自己的房产证
上加上妻子的名字，原以为是一件容
易的事情，可在办理手续时工作人员
告诉他，需要缴存一笔维修资金才能
办理。

苏先生所在的小区是一个老旧小
区，据他了解，小区内百余住户都没缴
存过维修资金。苏先生认为，别人都
不缴只让他缴很不合理，而且一旦房
子出现问题需要维修，仅有他缴存的
维修资金也是杯水车薪。而且，如果
房子在产权期限内无需维修，缴的钱
岂不打水漂了？


