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楼·市场

从4月开盘和认筹的情况来看，4
月继续延续3月的供应热度。没有了
2013年国五条的一季度楼市想象般平
静，部分城市降价潮突袭，两会召开
双向调控谜底揭晓、银根收紧、房价
回落。洛阳在整体供大于求的激烈
市场竞争环境中，再加上从紧的信
贷政策，前期销售放款不顺，现今销
售日渐困难，未来洛阳楼市形势不容
乐观。

供应方面：整体供应持续增长已
成必然，再加上市场库存压力，市场竞
争俨然白热化且呈愈演愈烈之势。进
入4月，各大板块供应全面开花。瀍
河、老城新盘迭起，道北区域重整旗
鼓，高新板块崭露头角，经开区、高铁
板块针锋相对。总体市场大盘造势，
小盘跟风，前期树形象、中期促销售，
好不热闹。上半年呈现的是新盘集中
亮相，认筹，真正的开盘竞争或是老盘
换新颜的销售态势；到了下半年市场
新盘将真正进入开盘销售真刀白刃的
阶段。

需求方面：与供应不同的是需求
释放受阻，持续的刚需撑市力量越来
越弱，加上银行信贷政策全面收紧，需
求释放更是雪上加霜，虽然新盘的不
断亮相、入市以及各种活动对市场销
售有所刺激，但随着可选择性的空间
越来越大，也会让客户考虑的时间越
来越长。

价格方面：随着一些高流量项目
的价格松动，加上竞争的日渐激烈，不
排除价格持续下降的可能。综合来
看，由于上半年更多的是新盘亮相，老
盘加推的供应形势，所以基本面价格
将呈维稳态势，平价快跑将是各大开
发商采取的主要策略，但随着开发商
资金从紧，下半年市场价格动荡的可
能性更大。

（刘丁 整理）

和利时地产机构洛阳房地产市场3月市场监测报告出炉

3月房价同比下降 市场竞争更趋激烈
近日，和利时地产机

构市场部根据市房管局
发布的数据、房地产专业
信息网站、市场调研信息
整理分析而来的洛阳房
地产市场 3 月市场监测
报告新鲜出炉。报告显
示，3 月房价同比下降
8.25%，商品房供应量同
比上涨80.32%，市场竞争
日趋激烈。

供应：
2014年3月，整体供应面积与整体供应套数环比1

月、2月总和均小幅减少7.3%、12.35%，同比去年3月，整
体供应面积增长32.10%，增幅较明显，其中住宅供应面积
减少35%。而非住宅供应面积则大幅增长，这主要与本月
个别楼盘、车位大量销售有关。

销售：
2014年3月，洛阳楼市整体销售面积为34.09万平方

米，3320套，相比1月、2月销售总和分别增长了15.53%、
8.96%，出现较为明显的上涨。

库存：
2014年3月，整体库存为14.39万平方米，1848套，加

上已有的库存，一季度洛阳楼市的库存目前达到了37.26万
平方米。

价格：
2014年3月，洛阳楼市整体均价达到4984元/平方

米，住宅均价为 4718 元/平方米，非住宅均价为 7539
元/平方米。与同期相比，整体下降了8.25%，降幅较明
显；与2014年2月环比整体下降了4.54%，住宅价格下降
了1.93%，是从去年3月至今首次明显下降，打破了住宅价
格一直平缓上涨的趋势。

整体分析：
2014年3月份，洛阳商品房供应量48.48万平方米，

同比上涨80.32%。新建商品住宅销售2752套，销售面积
30.88万平方米，销售额14.57亿元。新建商品住宅销售均
价4718元/平方米，同比上涨6.72%，环比下降1.93%。

2014年3月洛阳楼市如天气一样“花迎春雨”。供应
全面花开:3月认筹和开盘的楼盘近20个。各种节庆节点
暖场活动此起彼伏，也不乏明星助阵的热闹场面，在供应
全面放量的基础上;需求也随之水涨船高，市场整体成交
明显上升，但是与去年同期相比远不及去年销售整体全面
上升的势头。从3月各楼盘开盘的情况来看，基本都采取
平价开盘，小频快跑的开盘架势，供应节奏明显上升。项
目开盘价格较前期有所松动。

从房管局公布的数据情况来看，价格呈明显下降趋
势。分析3月价格下降的原因主要有：一、在市场供应结
构上有所调整，经开区、伊滨区、高新板块供应较为集中，
而该区域价格相对较低，在一定程度上会拉低市场整体价
格表现；二、部分全国性开发商开发高流量项目，为了迅
速回笼资金，缓解因信贷政策造成的资金链困境，价格
有所松动；三、在极为激烈的市场竞争环境中，新开楼盘
也采取了平价开盘的策略以保证前期销售业绩。

下半年市场竞争
将更趋激烈

升龙广场首届业主邻里节经组委会精心
选拔，最终26组节目通过层层筛选，将参加4
月26日下午在升龙广场售房部门前广场进行
总决赛。届时，市民可以欣赏到升龙广场业主
们的精彩演出。

参与邻里节的业主均有机会赢取万元家
电豪礼及加湿器、豆浆机等精品实用小家电。
活动当天凡到场客户均可参加惊喜抽奖，多重
豪礼缤纷享。 （许露文）

4月19日，洛阳告别了连日的阴雨，暖意
融融。从下午1时起，便有茶友三五结伴来到
龙门一号，赴这场茶与花的自然之约。

在如画境的龙门一号院内，茶友们一起品
尝茶香，享受午后的美好。人们纷纷表示，好茶
在手，一人得幽，二人得趣，三人成品。于尘世偷
来闲暇时光，不啻为人生一大乐事。 （龙文）

4月15日下午，东方今典·观澜联合财智
汇主办了“观天下，定江山—中国传统文化与
领导艺术”活动，北京大学汇丰商学院教授、北
大领导力研究中心副主任、国学与企业家传承
课题组组长陈兆杰教授为数百名中小企业家
和观澜业主作中国传统文化与领导力艺术专
题讲座。会后在观澜会所举办中小企业家与
业主答谢时尚冷餐酒会，以答谢广大业主对东
方今典·观澜的认可和支持。 （东文）

4月20日，顺峰·状元府邸二期认筹盛大
启动。认筹首日，营销中心挤满了前来参与活
动的客户。此次认筹的房源面积为112平方
米-128平方米。据了解，参与认筹的客户可
享受包括购房额外优惠、赠送双气初装费、赠
送地暖铺设费、赠送太阳能热水器和抽奖等7
项购房大礼。 （顺言）

4月19日，万众e家特别举办了主题为“万
众游园会，夺宝嘉年华”的景观示范区、样板间
开放活动。数百名业主以及关注万众e家的朋
友们齐聚一堂，共同见证了万众e家园林景观
示范区盛大开放盛典。

上午9时许，很多客户来到现场，由置业顾
问引导分批进入景观示范区，一睹台地生态园
林景观的俏容，同时开放的还有精心打造的样
板间，让广大客户第一时间感受到未来的生活
情境。 （万言）
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2014年3月洛阳楼市整体表现 （图片来源：和利时地产机构）


