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可以过户，若房子被征迁，房屋
专项维修资金账户余额还可退还。

按照规定，如果房屋结余的房
屋专项维修资金超过首期应缴额的
30%，可以随房屋所有权同时过户，
如果不足30%，受让方应按照首期缴
存标准补缴后才能办理过户手续。
■ 温馨提醒

房屋专项维修资金过户时须买
卖双方到场办理，办理时应携带买
卖双方身份证原件、出让方房屋所
有权证原件、原业主房屋专项维修
资金缴存票据原件、受让方契税完
税证原件。

如果您买的房子没有缴存过房
屋专项维修资金，转让时，买房者还
要持身份证、原业主房屋所有权证、

受让方契税完税证，按每平方米建筑
面积缴存首期房屋专项维修资金。

买卖公有住房（房改房）的市
民，如果您已经缴存过房屋专项维
修资金，需要先办理房屋专项维修
资金过户手续，再办理所有权转让
手续。如果没有，可以凭“公有住房
出售产权界定卡”及其他相关材料
直接办理房屋所有权转让手续。

若房屋被征迁，业主房屋专
项维修资金账户中的余额还能取
出来。您只需要携带购房人身份
证原件及复印件、房屋专项维修资
金缴存票据原件、房屋灭失证明以
及收款单位开户银行账号，就可以
到市物业维修基金管理中心办理
相关手续。

□记者 李岚 特约记者 张玉东

作为房子的“养老金”，房屋专项维修资金使用问题备受关注。
房子只要“生病”就能申请“医药费”；如果房子一直“身体健康”，维修资金就成了“死

账”……在“房管政策社区行活动”现场，市房管局的工作人员发现，不少市民对房屋专项维修
资金的申请、使用等方面存在着误区。

要看“生病”部位是否属于共用
部位、共用设施设备。

房屋专项维修资金是专项用
于房屋共用部位、共用设施设备
保修期满后的维修和更新、改造
的资金。房屋的共用部位包括房
屋的基础、承重结构、屋顶以及户
外的墙面、门厅、楼梯间等；房屋共

用设施设备包括共用的上下水
管道、共用水箱、加压水泵、电
梯、共用天线、供电干线、共用照
明、消防设施、监控设备、住宅区
的道路、绿地、景观、路灯、沟渠、
池、井、非经营性停车场、公益性
文体设施和共用设施设备使用
的房屋等。

若只有您和家人使用、别人不能使
用的“专属设施”坏了，是不能申请房屋
专项维修资金的。

如果房屋公共部位、共用设施
设备因专业经营服务单位施工、管
理不到位而损坏，或者人为损坏，
应及时恢复原状，维修费应由责任
人承担。

缴存就有利息，按相关标准执行。
业主缴存的房屋专项维修资金

并不是“死账”，而是按照相关标准
计算利息。如果当年缴存或使用了
一部分资金，那么存在业主户头的钱
将按照银行同期活期存款利率计息；

如果缴存房屋专项维修资金期限
已超过一年，结余部分将按照银
行一年期的同期定期存款利率计
算利息，并由银行定期结转。

市物业维修基金管理中心
已建立了“洛阳房屋维修资金管

理系统”，房屋专项维修资金实行专户
储存、专款专用。业主缴存房屋专项维
修资金后，可登录“洛阳市住宅专项维
修资金信息网”，凭个人ID号码及密码
查询维修资金缴存、利息、使用和余额
情况。

分为四种情况，可按各自拥有
的比例分别承担。

【情况一】属于全体业主共有的
共用部位、共用设施设备，由全体业
主按各自拥有的房屋建筑面积的比
例共同承担。

【情况二】属于单幢房屋业
主共有的共用部位、共用设施设
备，由该幢房屋的全体业主按各
自拥有的房屋建筑面积的比例
共同承担。

【情况三】属一个单元内业主共
有的共用部分、共用设施设备，由
单元内的业主按各自拥有的房屋

建筑面积的比例共同承担；属单元
内一侧房屋业主共有的共用部位、
共用设施设备，由该侧房屋业主按
各自拥有的房屋建筑面积的比例
共同承担。

【情况四】房屋未全部售出的，
开发建设单位应按照未售出部分的
建筑面积所占比例分摊共用部位、
公共设施设备的维修和更新、改造
费用。

（线索提供者 杨元伟）
（线索提供者可到位于建设路

的“森地”电动车专卖店领取精美礼
品一份，联系电话13592565855）

误区三 房主变了，房屋专项维修资金不能过户

购买预售商品房的业主在办理
入住手续前，将首期房屋专项维修
资金存入房屋专项维修资金专户。
办理缴存时应携带的材料有：购房
合同原件、购房人身份证原件、房屋
专项维修资金缴存通知单原件，若
面积有误差，须提交补充协议原件。

商品房、城市房屋征迁安置
房、经济适用房等房屋的业主，按
照所拥有房屋的建筑面积缴存房
屋专项维修资金，每平方米建筑
面积缴存首期房屋专项维修资金
的数额为：多层房屋每平方米 45
元、小高层房屋每平方米 78 元，
高层房屋每平方米 90 元。首期缴
存每平方米维修资金数额，每两
年按造价管理部门核定的上一年
度 第 四 季 度 的 建 造 安 装 成 本 的
5%调整一次。

误区四 维修费用的分摊标准一样，有的业主会吃亏

误区一 房子只要“生病”，就能申请使用房屋专项维修资金

如何缴存
房屋专项维修资金？
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误区二 房屋专项维修资金不使用就是“死账”，不如不缴
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关于房子“养老金”
走出这四个误区

相关链接


