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社区有事 言 一 声

 “森地杯”社区新闻赛
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西工区金谷园路的洛阳
站铁路二处家属院里大多是
老房子，郝先生住的5号楼
就是1979年建成的。

在郝先生的印象中，5
年前，自家房子的屋顶开始
出现裂缝。“起初并没有在
意，直到屋顶出现大面积的
水痕，我才发现屋顶漏水
了。”郝先生说，由于雨水的
渗透，屋顶上的墙皮也逐渐
脱落，裂缝范围不断扩大。

近日，洛阳晚报记者在
郝先生家中看到，裂痕较深
处的白色墙皮已完全脱落，
整个房间从屋顶到墙壁布满
了大小不等、颜色不一的水

渍。他说：“一到下雨天，全
家人都要忙着清扫从屋顶漏
下的雨水，锅碗瓢盆‘全员上
阵’来盛雨水。”

郝先生说，虽然每次维
修人员都会来修补，但只能
维持一段时间。

当天下午，郑州铁路局
洛阳建筑段第四工区的技
术人员再次来到郝先生家
查看，并在裂缝处做了日期
标注，用来观测裂缝扩大的
趋势，之后才能制订维修方
案。“由于资金问题，如果想
要彻底修好，还要上报上级
部门。”该技术人员告诉郝
先生。

房屋漏水、墙皮脱落，我市不少老房子面临着这样的问题

房子也有“养老经”
上了年纪要“体检”

（线索提供者 郝先生）
（线索提供者可到位于建设路的“森地”电动车专卖店领

取精美礼品一份，联系电话13592565855）

□记者 李岚 见习记者 何奕儒

啪！又一块巴掌大的白色墙皮从屋顶
掉落，在地上裂成了三瓣儿。看着这大小不
一的片片墙皮，住户郝先生很无奈：“掉完
扫，扫完补，补完再掉……”他想知道，自家
房子的“养老”问题，真的就没办法解决吗？

郝 先 生 家 房 子 的 问
题，技术人员承诺解决，可
在洛阳又有多少这样的老
房子呢？

建于20世纪60年代的
房子，以红砖为主；建于20
世纪70年代的房子，大多没
阳台；建于20世纪80年代
的房子，一般有个开放式阳
台……从老城到涧西一路走
来，洛阳晚报记者看到了不
少年龄难以估计的老房子。
附近居民说，这些老房子都
是当时国企职工的房子，现
在叫房改房。他们口中的房
改房，是指职工以成本价或
标准价，将单位的福利分房
产权买断后的房产类型。

市物业维修基金管理中
心的相关负责人说，洛阳从
2002年开始征收房屋专项
维修资金，在此之前，房改房
在买断产权的时候，一般都
按照单位出资房款比例的
15%、个人出资房款比例的
2%缴纳了房屋专项维修资
金，这些钱当时交给了市住
房公积金管理中心。

“上面这个说法是准确
的。”市住房公积金管理中心
的工作人员说，如果老房子

需要维修的项目符合《洛阳
市房改房维修办法》相关规
定，业主可以向单位申请，
再由单位统一向该中心申
请使用房屋专项维修资
金。“申请的资金必须如实
报价。”该工作人员说，老房
子因为时间久远，很容易出
现漏水、外墙破裂等毛病，
由于当时职工房改房买断
产权所出的钱并不多，所以
如果房屋专项维修资金已
经用完，维修费用就只能由
业主共同承担了。

那么，如果是2002年以
前建造、之前没有缴纳过房
屋专项维修资金、未来又将
成为老房子的商品房出现问
题，业主该怎么办呢？

“有直接关系的，业主
协商解决比较合理。”市物
业维修基金管理中心相关
负责人说，因为这部分业主
在买房时并未缴纳房屋专
项维修资金，如果遇到公共
设施老化等问题，建议由社
区、业主委员会牵头，组织
所有业主找专业维修公司
就楼栋出现的维修项目进
行报价和组织实施，费用由
业主共同承担。

下雨时，家里的盛水容器“全员上阵”

房子也有“养老经”

老房子如何“体检”？专业人士来解答

老房子老到什么程度有可能出现安全隐患，如何进行鉴定？
市房屋安全管

理处鉴定科的工作
人员介绍，房屋安全
鉴定主要是对房屋
的完好与损坏程度
和使用状况的安全
性进行鉴别和评定，
由依法设立的房屋
安全鉴定机构负
责。依照规定，有8
种情况需由房屋所
有人、使用人或者建
设单位申请进行房
屋安全鉴定。

达到或者超过房屋合理使用年限尚需继续使用的。

学校、幼儿园、医院、酒店（含旅店、餐馆）、商场（店）、文化娱乐
场所、体育场（馆）、礼堂（含会议中心）、候机（车、船）厅（室）等公共
场所使用的房屋超过合理使用年限一半的。

拆除、变动非承重结构，增设构筑物，增大荷载的。

发生自然灾害事故或者人为事故后出现异常，可能影响正常
使用的。

已出现危险症状，可能危及公共安全的。

进行地下管线施工、桩基施工、附设3米以上地下室深基坑、
爆破及较强烈震动和降低地下水位的建设项目，其施工区周边可
能被损坏的。

改变房屋使用性质可能危及房屋安全的。

法律法规和规章规定的其他可能危及公共安全的情形。
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怎样判定房屋的合理使用年限？
钢混结构房屋使用满55年，砖混结构房屋使用满50年，砖木结构房屋使用满40年，简

易结构房屋使用满10年，即视为达到合理使用年限。

申请房屋安全鉴定的程序是什么？

目前，我市房
屋安全管理处担负
着城市区和偃师市
等9县（市）的房屋
安全管理与鉴定，
以及三门峡市渑池
县和义马市的房屋
安全委托鉴定。

房屋产权人、使用人或其他利害关系人（如建设单位、损坏肇
事人）向市房屋安全管理处提出书面申请，领取房屋安全鉴定申请
书，并提交相关证件和资料（房屋所有权证、租赁合同、代管或托管
协议及房屋设计资料、地质勘探资料、施工技术资料等），并根据房
屋类型、建筑面积缴纳相关鉴定费用。

申请受理后7个工作日内，工作人员约定申请人到现场对房
屋进行查勘、检测和取证，记录各个受损部位的数据和状况。通
常，一般鉴定10个工作日内完成，特殊复杂工程会同有关部门专
家进行鉴定，20个工作日内完成。

向申请人开具房屋安全鉴定报告。属于非危险房屋的，注明
正常使用条件下的有效时限；属于危险房屋的，提出处理意见并发
出危险房屋通知书。
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房屋安全鉴定的费用由谁承担？
按照规定，房屋安全鉴定费按物价部门核定的标准收取。
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● 如果房屋所有人或责任人主动
申请进行鉴定，费用由其自行承担。

● 如果房屋存在不安全因素，房屋
所有人或者责任人拒不申请进行房屋安
全鉴定，那么房屋的使用人或者其他利
害关系人可以自行委托房屋安全鉴定机
构进行鉴定。

拍卖公告
受法院委托，于5月

26日10时，在洛阳市公
共资源交易中心（洛阳会
展中心A区5楼）拍卖位
于洛阳市西工区唐宫中
路18号天元智能大厦一
处房产。有意者于5月
23日17时前携有效证
件到公共资源交易中心
服务大厅办理竞买手续，
保证金5万元整。
展示时间：自公告见报之日起
展示地点：标的所在地
报名电话：69921062
咨询电话：18338861888
监督电话：62325608
河南冠博拍卖有限公司


