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1 五一楼市：人气较旺，销售形势不错

对于五一小长假以后洛阳楼市的发展趋势，业
内人士的观点惊人相似。

郭郑斌说，五六月对于洛阳房地产市场来说是
一个“坎儿”，因为市场拐点有可能在五六月出现。

“目前，杭州、深圳等城市已经放宽限购政策，政府
开始救市。这些信息在一定程度上会影响洛阳楼
市下半年的销售形势。洛阳目前商品住宅的库存
量接近500万平方米，而每年商品住宅的销售量在
300万平方米左右，下半年还会有新的楼盘入市。
所以，随着市场供应量的持续增加，市场竞争必定
日趋激烈。”

吴兵子表示，从4月全国商品房市场成交面积
来看，比去年同期有一定程度下滑，部分城市出现
了政策松绑，但银行放贷难，依然左右着市场的走

势。随着天气逐渐变热，预计五六月洛阳房地产市
场开盘的楼盘会比较多，供应量会不断增加，部分
开发商也会采取“以价换量”的方法提高资金周转
率，预计刚需市场和首改市场会有较大的成交量。
当然，消费者越来越理性，品质好的楼盘在市场上
还是占主导地位。

“下半年，别墅类产品和写字楼的供应量也会
明显增加，这对于中高端购房者来说无疑是一件好
事，有条件的话，可以选择适时出手。”他说，随着人
们生活水平的提高，洛阳有越来越多的购房者想追
求更高的居住品质，享受更好的生活，因此他们对高
端产品如洋房、别墅等的需求量将越来越大。与此
同时，随着洛阳经济的发展和人们对办公环境要求
的不断提高，高端写字楼的需求量也会越来越大。

后五一市场：供应量加大，竞争加剧
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今年的五一小长假，洛阳天气晴好，这对于铆
足了劲儿准备了丰富多彩优惠活动的开发商而言，
是一个利好。纵观举办活动的各个楼盘，几乎都是
人气爆棚。

建业·桂园营销总监郭郑斌表示，在五一小长
假期间，建业·桂园的人气一直很旺，每天的来访量
有六七十组，3天时间，楼盘的销售额2000多万
元。“购房者还是以刚需族为主。他们选择建业·桂
园，一来是认可开发商的品牌、项目的品质，二来也
因为五一小长假优惠力度很大，算下来能优惠八九
个点（即8%至9%），并且有礼品相赠。”他说。

国宝花园销售部经理吴兵子说，4月26日，国
宝华府2期第二批房开盘。在开盘前一周和五一
小长假期间，每天来访量都在50组以上，人气十分
旺盛。“其中，在五一小长假里，国宝华府2期延续
开盘旺销势头，3天劲销20多套房。”

而建业·龙城推出的“九折购房 公园九里五
一狂购节”活动也收获颇丰。活动期间，开发商
每天推出的3套特价房被不少购房者抢购。“3天
时间，我们售楼部共接待436组客户，售出13套
（含商铺4套），业绩还算不错。”建业·龙城营销
部经理王彦红说。

“五一后 话后五一市场”之 楼市篇
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五一小长假 洛阳楼市表现不错

□本刊记者 刘丁 张宝峰

对于洛阳楼市来说，2014年的五一小长假充满了各种猜想。对购房者来说，
五一小长假是享受优惠的好时机；对开发商而言，五一小长假则是一个传统的销售
节点，也是整个“红五月”的头炮，必须打响。

在五一小长假里，洛阳楼市的实际情况如何？五一小长假以后的楼市又会怎
样？带着这些问题，记者采访了几位业内人士，让我们一起来听听他们的真知灼见。

后五一市场
要过一个“坎儿”

问房热线

买房子是大事，有关购房及装修的事宜您了
解吗？在装修中遇到问题该如何解决？《楼市周
刊》开设《问房热线》栏目，如果您在购房、装修方
面有问题需要投诉、咨询，请登录洛阳网（www.
lyd.com.cn）“房产频道”发帖，市住房保障和房产
管理局相关工作人员将回答您的问题，我们期待
您的参与。
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洛阳网网友：我要在洛阳买房子，由于公积金
贷款额度达不到我想贷款的金额，能公积金贷款
和商业贷款结合使用吗？如果不能，有什么途径
可以利用公积金来偿还商贷？

住房公积金管理中心：目前，我中心和建设银
行开通了组合贷款，如果公积金贷款上限40万元
不能满足您的贷款需求，在您的家庭收入足够高
的情况下，差额部分可以申请商业贷款。

如果您申请的为纯商业贷款，您可以从公积
金账户每年支取一次用于偿还商业贷款，支取金
额不得超过上一年度还款总额。

如还有疑问欢迎拨打我们的电话64936666，
或者直接到住房公积金管理中心三楼个贷中心
咨询。

洛阳网网友：前一段时间我买了一套房子，房
产证还没有办下来，现在想装修，能提取公积金
吗？需要办理什么手续？

住房公积金管理中心：住房装修不在公积金
提取范围内，不能办理公积金提取业务。

洛阳网网友：个人公积金账户里面的钱可以
作为公积金贷款的担保金吗？

住房公积金管理中心：职工办理住房公积金
贷款，账户余额可以用于支付担保费用。

洛阳网网友：我之前在外地工作缴纳住房公
积金，去年回来工作，因为我是城镇户口，所以住
房公积金只能从外地转回来。但是现在的公司不
缴纳公积金，我该怎么办理转移手续？可以自己
缴纳吗？

住房公积金管理中心：职工住房公积金从
外地转到洛阳，须洛阳公积金缴存单位为其开
立个人公积金账户，然后由职工个人到公积金
中心柜台领取公积金转移联系函，再到异地公
积金中心办理转出手续。

洛阳网网友：我个人想办理房产证，可以吗？
需要准备什么？

住房保障和房产管理局：房屋登记办法第十
二条规定：“申请房屋登记，应当由有关当事人双
方共同申请。”目前我市办理房屋所有权证须购房
者和开发商共同申请办理，购房者不能独自办理。

办理房屋所有权转移登记需要权利人申请并
向我局提供以下材料：登记申请书、申请人身份证
明、房屋所有权证书或者房地产权证书、证明房屋
所有权发生转移的材料、其他必要材料。

根据我国物权法和房屋登记办法规定，房
屋登记是依申请而发生的登记行为，因此，须开
发公司主动申请登记方可办理，办理房产证的
快慢关键在开发公司的办理速度。如开发公司
不申请，不履行其义务，购房人可依据双方签订
的合同，通过司法程序，强制开发公司履行合同
义务。

（张宝峰 整理）


