
中原地产市场总监张大伟也认
为，放款时间明显拉长影响客户交易，
目前北京等城市，二手房交易放款时
间平均在3个月左右，相比往年拉长
一个月以上，导致很多交易停滞。不
过，各家商业银行认为，目前还没有发
生大规模的“弃房”现象，多出现大额
房贷断供。虽然因为抵押率低不会出
现最终风险，但处置难。

中信证券预计按揭贷款规模仍保
持平稳增长，当前定价可能接近中期
均衡水平。各家银行表示不会因此调
整房地产按揭政策，执行层面会加强
沟通和加大资金支持力度，确保额度
内的按揭贷款正常发放。
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未出现大规模“弃房”

监管层首度发声，要求
商业银行对首套房贷款需求
给予支持。

然而，面对高企的成本，
以利润为导向的商业银行究
竟能在多大程度上放松自己
的房贷？监管层的要求能解
决愈演愈烈的“房贷荒”吗？

尽管央行发声力挺首套
房贷款，但重要的是各家商
业银行的落实情况，其对房
贷发放能否产生立竿见影的
影响依然具有不确定性。在
推进利率市场化的大方向
下，商业银行房贷发放已经
从被动的政策性收紧转变为
主动的趋利性收紧。

尽管“差别化信贷”的政
策要求从未发生过变化，但
在实际操作中，首套房贷款
不仅越来越难拿到优惠，即
便在基准利率下也不是那么
轻易能够获批。

央行发声了，“房贷荒”会缓解吗？

随着央行指导意见的推出，各商
业银行将如何在行政指令与成本利润
之间进行选择成为人们关注的重点，
但银行显然有着自己的现实考虑。

一名不愿意透露姓名的城市商业
银行管理人员向记者表示，去年年底
以来，银行在房贷问题上的态度十分
审慎。北京地区首套房贷款保持基准
利率或是高于基准利率10%是普遍
现象，“除了中央不放松银根、货币政
策偏紧的原因，更重要的是现在市场
的资金价格仍然比较高”。

“在当前利率水平下，加大个人
按揭贷款投放显得很不划算，更别提
利率打折优惠了。”一名股份制银行
工作人员向记者表示，在信贷资金紧
张的情况下，银行普遍会将资金配置
向利率高、收益好、回报率更高的项
目倾斜。

房贷紧张症结何在

自去年下半年起大多数银行取消
了首套房贷款八五折优惠，进入2014
年，多家银行更是上调首套房贷款利
率，九折以下优惠难觅踪迹。目前工
农中建四大行在部分地区上调首套房
贷款利率至基准利率，部分股份制商
业银行首套房贷款则大多比基准利率
上浮5％至20％。而少数坚持打折优
惠的银行也坦言，此举更多是希望以优
惠换得优质客户与银行的长期合作。

与以往“年初松、年底紧”的信
贷发放节奏不同，今年年初以来各
家银行房贷趋紧明显。“今年年初的
信贷收紧，一方面是监管层对额度
控制较以往严格，减少了‘冲时点’
的情况；另一方面主要是受互联网
金融影响，银行资金被分散和减
少。”中国社科院金研所银行研究室
主任曾刚说，货币供应量的压力持
续偏大，促使监管层从年初开始就
严格控制信贷发放节奏。与此同
时，受利率市场化和互联网金融发
展的双重挤压，商业银行盈利增速
正逐渐回归正常水平，维持首套房
贷款的优惠利率将难以应对日益增
加的融资成本。

商业银行何去何从

广州地区部分银行首套房贷款利率上浮情况
（具体数据应以银行公布为准） （据《新快报》）
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