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楼·互动

《洛阳晚报·楼市周刊》官
方微博已经开通，您可以登录
新浪微博，关注《洛阳晚报·楼
市周刊》，加入我们，纵论洛阳
楼市，评说地产江湖，与《洛阳
晚报·楼市周刊》一起关注洛
阳楼市热点、焦点、看点，提出
您的疑点、难点、观点。我们
将从《洛阳晚报·楼市周刊》微
博中选取一部分真知灼见，刊
发在《博文天下》栏目中，希望
大家踊跃发言。

□记者 霍媛媛

购房者：我看中的楼盘，东边可选
的楼层都不是很满意，西边可选的楼层
相对多一些。

可是我听说西边是西晒房，夏天很
热，住起来不舒适；后来又听说现在的
楼盘都有保温层，在太阳下山时西晒产
生的影响有限，所以西边、东边的房子
的舒适度差距已经很小了。西晒房究
竟能不能买？

季松彬（洛阳市凯瑞房地产置业有
限公司推广策划主管）答：

朝西的房子在夏日午后被强烈的
日光长时间暴晒后，屋内会很闷热，
即使太阳下山以后，墙体也会不断释
放出大量热能，这就是通常所说的西
晒房。

西晒房在夏日午后闷热，往往是
墙体保温性能差造成的。目前，品质
较好的楼盘，都会用隔热性能好的新
型墙体材料，来加强外墙的保温性，

此外，窗框采用断桥铝合金材质，也
能有效阻隔热能。

总之，由于材料和技术的不断更
新、提高，一栋楼中朝西的房子受到西
晒的影响已经变小，虽然与东边的房子
相比依旧在保温性能上存在差距，但这
种差距相比前些年已经缩小不少，所以
可以选择购买。

另外，如果购房者不放心，也可以
在下午到现房中感受一下，相信温差没
有想象中那么大。

问房热线
买房子是大事，有关购房及装修的事宜您了解吗？在装修中

遇到问题该如何解决？《洛阳晚报·楼市周刊》开设《问房热线》栏
目，如果您在购房、装修方面有问题需要咨询，可以扫一扫《洛阳晚
报·楼市周刊》微信二维码，将相关的问题发给我们。如果您的问题具
有普遍性、代表性，我们会及时邀请业内人士为您提供专业而精准的
答案。

洛阳网网友：公积金贷款额度的计
算公式（商品房和经适房）及公积金上
缴比例应该以什么为基准？

住房公积金管理中心：
一、贷款额度计算
购买一手房住房公积金贷款

额度：
1.对于首次购房者，90平方米以上

不超过总房款的70%，90平方米以下
不超过总房款的80%。

2.最高可贷额度为40万元。
3.每个月月供不超过工资的一半。
二、贷款年限计算
贷款年限：住房公积金贷款的最高

年限为30年。借款人的年龄与申请贷
款期限之和原则上不得超过其法定退
休年龄后5年，即男职工可贷到65岁，
女职工可贷到60岁。

三、收入核定
办理住房公积金贷款个人所提交

的收入证明是：住房公积金缴存明细
（在申请时打印）。

住房公积金缴存比例为缴存基数
的5%～12%。

如还有疑问欢迎拨打我们的电话：
64936666，或者直接到住房公积金管
理中心三楼个贷中心咨询，我们将竭诚

为您服务。

洛阳网网友：在退房后再购房，如
何办理首套房公积金贷款？

住房公积金管理中心：依据住建部
《关于规范商业性个人住房贷款中第二
套住房认定标准的通知》（建房[2010]
83号）中规定“借款人已利用贷款购买
过一套（及以上）住房，执行第二套（及
以上）差别化住房信贷政策”，因为您已
经使用过一次住房公积金贷款，有过一
次贷款记录，所以您再次使用住房公积
金贷款，为二套房贷款。

如还有疑问欢迎拨打我们的电
话：64936666，或者直接到住房公积金
管理中心三楼个贷中心咨询。

洛阳网网友：公积金贷款已经放
款，现在我想提取公积金余额，手里只
有首付款发票，没有贷款部分发票，可
以提取吗？（有一年以内备案的预售购

房合同。）
住房公积金管理中心：职工购房在

购房合同签订完一年内，如果办理公积
金提取，须提供一年内经房管部门登记
备案的购房合同、付款票据（含首付款
票据）、契税发票、户口簿、身份证、单位
加章的公积金提取申请书。

洛阳网网友：在退休后还能办理公
积金贷款吗？

住房公积金管理中心：在退休后无
法办理住房公积金贷款。

洛阳网网友：我租了一间门面房，
临时休息，住 2 个人，物业说商铺不能
住人，是这样吗？

住房保障和房产管理局：关于商业
用房是商用还是个人租住的问题，由产
权人、承租人、其他商铺使用人和物业
管理部门协商解决。

（张宝峰 整理）

公积金贷款规定有哪些

西晒房究竟能不能买

《经济观察报》：【降价风暴袭
击一线城市】“此前都说一线楼
市坚挺，但现在看来，当大潮来袭
时，很少人能不湿鞋。”深圳一位
开发商称。实际上，亚豪机构副
总经理任启鑫预计，北京等一线
城市市场供过于求的形势仍将无
力扭转，未来楼盘打折促销现象
将会增多。

新浪财经：【北京楼市端午小
长假成交量创 7年新低 同比降
51.72%】端午小长假期间，北京
楼市仍然延续了已持续数月的低
迷态势。据数据统计，2014年端午
小长假期间，北京市住宅网签套数
共394套(其中新房254套，二手房
140 套)，比 2013 年 同 期 减 少
51.72%，创下了7年以来同期数据
的最低值。

《时代报》：【广州亚运城大幅
降价卖疯了】楼市走势究竟如何，
一直是人们关注的热点。日前，售
价每平方米16000元至 21000元
的亚运城山海湾项目突然降价销
售 ，只 售 每 平 方 米 9800 元 至
12500元，导致老业主强烈反对，
封闭小区，禁止销售员和看房客进
入。在降价后，房屋销售情况明显
反弹，短短3天 70多套房就销售
了3/4。

《每日经济新闻》：【广州楼市
以价换量降字当头 有买家一口
气买下3套】端午小长假第一天，
受楼市下行压力影响，广州不少
楼盘推出特惠单位以尽量跑货。
业内人士表示，在调控政策没放
松的情况下，开发商资金链趋
紧，以价换量趋势必然会进一步
扩大。销售人员透露，有业主一
口气买了3套。

(霍媛媛 整理)

博文天下
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