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楼·看盘
记者看盘

老城中央造新城
五大竞争力制胜

博文天下□记者 霍媛媛 文/图

作为升龙集团布局洛阳的一
颗重要棋子，位于老城区中央的升
龙·天玺还未正式亮相就已有了不
低的知名度。

知名度直接带来了客户。6月
15日，该项目营销中心“试营业”；6
月21日，营销中心、示范区、样板间
正式对外开放，短短6天，认筹客户
就增加了100组……项目虽然还未
开盘（6 月 29 日开盘），但毫无疑问
已经赢得了市场。

它 缘 何 能 够 在 淡 季 赢 得 市
场？升龙集团洛阳区域营销总监
柯泷给出答案：升龙·天玺有五大
核心竞争力。

欲知详情，就跟洛阳晚报记者
一起走近它，近距离了解一下吧！

《洛阳晚报·楼市周刊》
官方微博已经开通，您可以
登录新浪微博，关注“洛阳
晚报楼市周刊”，加入我们，
纵论洛阳楼市，评说地产江
湖，与《洛阳晚报·楼市周
刊》一起，关注洛阳楼市的
热点、焦点、看点，提出您的
疑点、难点、观点。我们将从

“洛阳晚报楼市周刊”微博中
选取一部分真知灼见，刊发
在《博文天下》栏目中，
希望大家踊跃发言。

新浪财经：【小房企年利息
60%仍借不到钱 房价降得多易
造成资不抵债】湖北省襄阳市一
家房企老板称，民间借贷月息起
码在5分以上，年利息超过60%，
但我们仍借不到钱。现在正为项
目的后续开发资金忙得焦头烂
额，资金没来路，整个城市的钱感
觉都被掏空了。“房价降得多，就
会造成资不抵债”。

（发布于6月21日1:22）

和讯网：【人民日报：楼市遭
别有用心者唱空 房价调整正
常】人民日报撰文称，目前楼市
已进入正常调整期，要警惕别有
用心者唱空楼市，其真正目的是
扰乱市场，误导政策，牟取私利。
此外，对于很多打算抄底中国房
地产的外资来说，表面唱空是他
们多年来一贯使用的伎俩，早已
不足为奇。

（发布于6月23日7:28）

央视财经：【三、四线房企遭
银行抛弃：贷款全面收紧】据广
深两地民间融资人士透露，近期
三、四线城市房地产开发商纷纷

“出走”找钱，海外融资同比增长
两成以上。业内人士称，开发贷
确已收紧，房地产项目尤其是三、
四线房地产开发项目已经遭到银
行贷款的“抛弃”。

（发布于6月24日14:06）

经济观察报：【大房企囤钱迎
并购大年，更多小开发商将抛售
项目】“最近两三个月，我们明显
感觉市场上抛售的二手项目越来
越多。”旭辉集团相关负责人对记
者表示。“今年将是房地产行业的
并购大年，一定会有很多项目和
土地进入二手流通市场。”一位大
型房企相关负责人表示。

（发布于6月24日17:51）
（霍媛媛 整理）

“洛阳购房者对于升龙的品牌还
是很认可的，我们也不会辜负洛阳
购房者。”柯泷说，这些年，“中国地
产40强”升龙集团所到之处必为中
心，所筑之城皆为传奇。2014年，继
成功开发了升龙广场、升龙城、升龙
又一城之后，它以再造城市的名义，
布局老城区，打造了升龙·天玺这个
新城。

对于老城区原居民来说，升龙·天

玺就是要让您在熟悉的圈子里，住上
国际化的社区；对于全市的刚需族来
说，升龙·天玺就是要让您回到城市中
居住，享受到齐全的配套设施。

“作为一个负责任的品牌房企，我
们将把最大的升值空间都让给客户，
所以，开盘的价格一定会是‘惊喜
价’。”柯泷表示。

点评：来不来，看地段；行不行，看
户型；买不买，看价格。

升龙·天玺：

竞争力NO.1 区位

升龙·天玺位于老城区中央——两
大干道九都路与新街的交会处。

柯泷在解读这一区位时，用了“洛
阳之心”这个词语。敢如此下定论，是有
感于它的现在，更是在展望它的未来。

现在：除了九都路、新街，该项目还
可享受到滨河北路等干道带来的便利。

未来：在项目东侧，洛阳第八座跨
洛河桥——新街跨洛河大桥预计将在
年内动工，从新街向南跨河与规划的滨
河南路相连，大桥建成通车后，老城区、
瀍河回族区的居民出行无疑会更加便
利，而升龙·天玺所在的区位，将不仅是
老城区或者整个东区的中央生活区，而
且很可能成为洛阳城的居住核心地带
之一。

点评：升龙所至，必为中心。

柯泷表示，楼市的主力军刚需族其
实更需要齐全的配套设施，而地段决定
着配套设施，所以一定要选择配套设施
齐全的成熟地段，比如升龙·天玺。

现在：升龙·天玺所在地段道路密
集，且不容易拥堵，并有多条公交路线
途经；它外有第二外国语学校小学部，
内有配建的幼儿园；它附近有综合医院
市第一人民医院和专科医院洛阳正骨
医院，还有丹尼斯、古城天街等成熟的
商业区……以价格优势吸引刚需族的

“郊区化”楼盘引以为傲的环境，这里也
有，洛河和瀍河两大水系环绕，它还与
南关公园、洛浦公园及丝绸之路主题公
园等几大公园为邻。

未来：该项目北侧的古城改造项目
建成后，将会成为它最直接的一个商
业、休闲配套设施。

点评：人无我有，人有我优。

升龙·天玺产品本身的优势，柯泷
只用两句话就概括了。“自有建筑团队
建设，自有物业团队服务。”他说，这意
味着工程与服务都不会层层转包，购
房者拥有了“买得放心，住得满意”的
基础。

洛阳晚报记者在86平方米的样
板间里看到，挑战“零公摊”的户型设
计让整个空间显得格外宽敞，而观察

沙盘能感觉到，围合式的建筑布局让
整个社区自成体系、不受外界干扰；项
目营销中心门前广场及示范区的园林
景观已呈现，水系、草地、树林、花坛、
石径等无不透露出项目景观的大气规
划、精品施工；物业是升龙集团自有的
团队，口碑很不错。

点评：高层的价格，洋房的生活，
别墅的享受。

“房地产作为短线投资产品能
够轻松获利的好日子已经过去。”柯
泷说，但是想要长线投资，它仍是好
选择。不过并非所有房地产产品都
能通过长线投资实现资产保值、升
值。他强调，今年以来逆市热销的
刚需型产品，更具有资产保值、升值
能力。

升龙·天玺由10栋地标性超高层
建筑，9栋41层超高层住宅及1栋商
务公寓组成。住宅面积80平方米至

141平方米。主力户型是面对刚需购
房者推出的两室和小三室户型，得房
率高、舒适度高。

“这种产品是目前市场上销售形
势最好和销售速度最快的产品。”柯泷
表示，无论是自住还是投资，都应该把
它作为首选。

点评：刚需型产品更容易实现资
产保值、升值，升龙集团等品牌房企所
开发楼盘的首期刚需型产品，实现资
产保值、升值的能力更强。

竞争力NO.2 配套
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