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楼·互动

5种情况，提前还贷不划算
□本刊记者 刘丁

近日，本刊的微信读者玲留言咨询：
我买了一套房子，办理了19年的房贷，
现已还款5年，如果现在申请提前还贷，
划算不？

针对这一问题，记者采访了厦门泉舜
集团洛阳置业有限公司营销总监刘中
举。刘中举表示，提前还款是否划算，不
仅要看贷款人是否享受贷款利率优惠，
还要分析其贷款方式等具体情况。总而
言之，还款期（已还贷的时间）未超过
贷款年限的 1/3 时选择提前还贷比较
划算。不过，以下几种情况提前还贷
不划算。

享受贷款利率优惠

如果贷款人享受的贷款利率是优惠
后的贷款利率（即签订贷款合同时，享受
七折到八五折的利率优惠），则不必着急
还款。

“因为优惠后的贷款利率较低，贷款
人所要支付的贷款利息相对较少，贷款
人可以将这笔提前还贷的钱用来投资或
者作为家庭备用金，以备不时之需。”刘

中举说。

住房公积金贷款

如果贷款人是用住房公积金贷款买
房，也不用着急提前还贷。因为住房公
积金贷款有一定福利性，利率比商业贷
款利率低很多。

刘中举说，目前，洛阳的住房公积金
贷款利率（首套住房公积金贷款）是：1年
至5年4.00%，6年至30年4.50%。而目
前银行3个月至6个月理财产品的预期
年收益率就可以达到这个水平，如果理
财产品的期限更长，或者是非保本浮动
收益类产品，收益率会更高。所以建议
用住房公积金贷款买房的贷款人不要提
前还贷，而应该多考虑理财产品，这样不
仅有一定的利差收益，还能保持较好的
资金流动性。

等额本金方式，还款期已过1/3

等额本金方式，是将贷款总额平
分成本金，根据所剩本金计算还款利
息。也就是说，这种还款方式越到后
期，所剩的本金越少，因此产生的利

息也越少。在这种情况下，当还款期
超过 1/3 时,借款人已还了将近一半
的利息，后期所还的多是本金，利息
高低对还款额影响不大，因此提前还
贷不划算。

等额本息方式，还款期已到中期

等额本息方式，是把按揭贷款的本
金总额与利息总额相加，然后平均分摊
到每个月中，其中每月贷款利息按月初
剩余贷款本金计算并逐月结清。也就是
说，每月还款额中的本金比重逐月递增、
利息比重逐月递减。

“到了还款期中期，已经偿还了大部
分的利息，因此提前还贷意义也不大。”
刘中举说。

还有贷款需求

如果贷款人还有贷款需求，也不宜
提前还贷。“特别是生意人，更不用着急
还贷。因为做生意往往需要拆借资金，
一旦需要用钱，到银行办理贷款的话，利
率会比房贷高出很多，所以不建议生意
人提前还贷。”他说。

对于不想投资，收入不太
稳定，担心日后还款压力太大，
目前手头资金非常宽裕的贷款
人而言，提前还贷也是一个不
错的选择，这样可以减轻不必
要的利息支出和日后生活上的
经济压力与精神压力。

想要提前还贷的贷款人，
可先致电银行问清所需资料，
预约好时间去银行办理提前还
贷业务。在洛阳，商业银行通
常在贷款人还款一年后才允许
其办理提前还贷或一次性结清
业务，而住房公积金贷款通常
还款一个月后，就可以办理提
前还贷或一次性结清业务。

如果不是提前一次性结
清，而是提前分几次还贷，各个
银行的要求也不相同。比如，
有的银行规定一年最多允许提
前还贷3次。

■温馨提醒

允许提前还贷的
时间不同

问房热线
买房子是大事儿，有关购房及装修的事情您了解吗？在购房、装修中遇到问题该如何解决？《洛阳

晚报·楼市周刊》开设《问房热线》栏目，如果您在购房、装修方面有问题需要咨询，可以扫一扫《洛阳晚
报·楼市周刊》微信二维码，将相关的问题发给我们。如果您的问题具有普遍性、代表性，我们会邀请
业内人士为您解答。
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