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洛阳·帮办
晚报 帮帮团

因商铺的基本设施达不到要求想退租，房东不同意咋办？
租客的“优先承租权”该如何保障？

有啥不方便 大家帮你办
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市民李先生两个多月前在
涧西区珠江路看中了一处商铺，
打算租下来经营餐饮。随后，他
和房东签订了租赁合同，房东承
诺会协助其办理餐饮业的相关
手续。装修接近完毕时，李先生
发现该商铺的电容量仅为 5 千
瓦，根本无法负荷餐饮经营，而
且因为商铺基本设施不达标，餐
饮许可证也一直办不下来。李
先生想退租，但房东认为基本设
施不是自己能够控制的，合同中
也没有这一款项的相应规定。
遇到这种情况，李先生想知道自
己该如何维权。

【律师解答】
晚报律师帮帮团成员、河南

大进律师事务所律师李浩：
李先生租赁商铺的目的是

经营餐饮，双方在签订合同时对
此事项也达成了一致。在基本设

施达不到要求的情况下李先生可
以要求房东配合改善基本设施，
如果确实不能改善，李先生将房
屋用于经营餐饮的目的就无法实
现，因此其可以要求解除合同。

从李先生的角度说，其作为
餐饮经营者，对所经营行业对电
容量有较高要求理应知晓，在订
立合同前应询问、核实；从房东
的角度说，其在对餐饮业没有了
解的情况下就承诺协助办理手
续从而签署合同，最终却无法办
理。双方对结果的发生均有过
错，在合同解除的情况下，对于
李先生的装修费用双方应按照
责任比例承担。

【律师提醒】
在签订租赁合同时，如果对

租赁房屋有特殊要求，一定要在
合同签订前核实，否则可能造成
不必要的麻烦。

租赁商铺遇纠纷
律师指点来维权

□记者 王若馨

如今，街头的各
类店铺越来越多，商
铺租赁本是买卖双方
双赢的好事，可买卖
双方也不免因为合同
条款等产生分歧和
摩擦。近日，晚报律师
帮帮团接到不少市
民有关商铺租赁纠
纷的咨询，他们中既
有租客，也有房东和
二房东。

这一期，我们从
市民来电中选出了两
个有关租客如何维
权的问题，请来晚报
律师帮帮团律师悉
心解答，希望对同样
有此类烦恼的您有所
帮助。

市民彭先生2011年在西工
区九都路临街租下一间商铺，与
房东签下为期3年的租赁合同，
合同今年9月到期。彭先生说，
他的店经过3年的苦心经营，现
在生意很不错，很多老顾客都认
准了门面，但前段时间他找房东
洽谈续租事宜时，对方以“有人
出价更高”为由拒绝了他的续租
请求。彭先生说合同上写着自
己享有“优先承租权”，他想知道
该项权益该如何保障，自己又该
如何维权。

【律师解答】
晚报律师帮帮团成员、河

南大进律师事务所律师赵莹：
第一，彭先生已在该商铺经

营了3年，在合同履行期间既没
有违反合同的行为，也没有违法
经营的行为，而且双方在合同中
已约定彭先生享有“优先承租

权”，视为双方真实意思的表示；
第二，从利于维持现有经济关系
稳定的角度出发，彭先生在同等
条件下可优先承租。“同等条件”
即租金相同、租金的支付方式与
期限相同以及其他交易条件的
相同。房东应向彭先生履行“优
先承租权”的通知义务，应告知

“同等条件”供彭先生选择是否
优先承租。

彭先生可向房东要求在同
等条件下优先承租，协商不成
的，可诉讼解决。

【律师提醒】
我国法律并无“优先承租

权”的规定，如果当事人在合同
中有此约定，承租人可在同等
条件下享有“优先承租权”。建
议租赁双方在约定“优先承租
权”的同时，再约定违约责任，
以保障承租人的合法权益。

【问题一】因商铺的基本设施达不到要求
想退租，房东不同意咋办？

【问题二】
租客的“优先承租权”该如何保障？


