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楼·互动

21层以上楼层占有高度的优
势，不会被遮挡，具有较好的通风、
采光、观景效果。通风、采光基本
不会受到外界影响，在采光面积、
日照时间等方面是多层住宅所不

能比的，另外，尘土、噪声、光污染
也少。

在这些楼层居住的业主，打开窗
户，放眼望去，远处景物尽收眼底，有
一种高楼览胜景的美妙感觉，生活更

有乐趣。这些楼层能较好地满足业主
居家观景的需求，能给业主带来愉悦
感与成就感。

同时，这些楼层不受或者少受周
围环境的影响，私密性较强。

□张宝峰

所谓旅游地产，就是以旅游或度假
为目的，依托周边丰富的旅游资源，通
过整合规划设计、开发建设、专业策划、
市场营销、经营管理等，把旅游业与地
产业结合在一起的有别于传统住宅项
目的一种全新房地产模式。

旅游地产始于法国地中海沿岸，当
时地中海沿岸开发了大量海滨别墅，
一时间欧洲、北美的游客蜂拥而来，地
中海成为欧洲乃至世界的休闲度假中
心。20世纪60年代法国阿尔卑斯山的
别墅度假村首先以分时销售的方式招
揽客户。而今天，分时度假酒店、高尔
夫度假村、山地度假村、休闲别墅等已

遍布世界各地。日本、韩国、菲律宾、
泰国、马来西亚、新加坡等国家的旅游
房地产方兴未艾，大批国际地产开发
商纷纷涉足旅游地产，并获得了可观
的收益。

随着中国经济的发展，中国人对健
康、绿色的生活拥有更多诉求，越来越
需要通过旅游、休闲以及私属空间提升
生活品质，旅游、休闲的生活方式已逐
渐被中国人接受，越来越多的房地产开
发商看上旅游地产这个“香饽饽”。而
位于栾川的伊河源的热销也从侧面印
证了旅游地产在洛阳广受欢迎。

旅游地产作为新型城镇化建设的
重要一环，既符合城市建设的理念，又
满足消费者需求,这也使旅游地产发展

势头有增无减,甚至出现刚需化、全民
化发展。选择旅游地产，对具备一定经
济实力、注重生活品质的人而言，既是
与家人享受人生的度假产品，又是保值
增值抗通胀的优秀投资选择。

然而，面对风生水起的旅游地产，专
家也清醒地指出，旅游地产不仅仅要具
有良好的自然景观、建筑景观、完善的配
套和较高的投资价值，更为重要的是，必
须拥有深刻的文化内涵，而在目前旅游
地产项目中最缺乏的正是文化味。

文化和旅游产业作为朝阳产业，在
促进城市产业结构调整和产业升级等
方面，正在发挥重要的作用。房地产与
文化和旅游资源的融合，对于土地资源
的有效利用、提升建筑品质以及提升区

域价值具有重要作用。
旅游地产只有与文化联姻，才能走

得更稳、更快、更远。传统文化和古典
文化被认为是最值得挖掘的旅游文化，
但是如果把文化旅游的开发看成一味
向老祖宗索取，那就太简单了。大众文
化、现代文化、科技文化，只要是优秀的
文化都可以和旅游业相结合。将文化、
旅游和地产有机结合，打造新的生活空
间，倡导新的生活模式，这也是文化旅
游地产的最核心目标。旅游与文化结
合要从人文关怀出发，将文化、旅游和
地产有机结合，打造具有独特人文内涵
和建筑风貌的文化旅游区。旅游地产
要想健康快速发展，必须将项目逐步变
成人们的一个文化培育场地。

□本刊记者 刘丁

本刊的一名读者来电话说，他
想买房，可是面对高层住宅，他不知
如何选择楼层。朋友众说纷纭，他
十分困惑。有的说应该买高楼层，
观景效果好，空气质量好；有的说应
该买低一些的楼层，不仅便宜，而且
万一停电，不用爬楼梯；有的说千万
不能买扬灰层……

针对这一问题，洛阳晚报记者
采访了国宝花园销售经理吴兵子，
他说这名读者应该根据自己的年
龄、偏好、经济收入和实际需求全方
位考虑，最终选得自己满意并且适
合自己的楼层。同时，他给所有想
购买高层住宅的读者提出如下几点
建议：

与文化联姻，旅游地产才能走得更远
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10层以下的楼层离地面近，业
主可以看到地面上的人物和景物，
有亲切、安宁、有天有地的感觉，它
的舒适度、方便程度等要优于10层
以上的楼层，通风、采光、日照等基
本可以满足生活需求。而且 10 层
以下，业主想坐电梯就坐电梯,想
爬楼梯就爬楼梯，就安全性来说是
黄金楼层，万一发生什么事情，下

楼很快、很方便。
同时，10层以下的楼层方便家中

老人和孩子进出。如果家中有老人或
者孩子，最好选择10层以下居住。因
为老人一般行动不便，居住在高层，假
如遇上停电，进出会更加不便；家中也
会有停水的时候，低楼层受到的影响
则较小。

选择低楼层，老年人下楼方便，便

于清晨、傍晚锻炼身体、买菜。每天下
楼，或推开窗户，就可嗅到外面花草的
味道，甚至鸟儿就在窗前唱歌，对老年
人的身心健康有很大益处。

此外，10层以下的楼层价格相对
便宜。

离地面近的楼层也有不足，比
如，空气循环缓慢，湿度大，污染也比
较严重。

10层至20层兼具高层和多层住
宅的优势，比多层的室内通风、采光要
好，又有较为踏实的居住感觉。业主
从房间向窗外望，附近景色一览无余，
视野开阔。

当然，10层至20层比10层以下
楼层的价格要高一些，特别是公园、商
业区附近的高层住宅，10层至20层的

楼层一般比低楼层贵。不过，这些楼
层适合各个年龄段和拥有不同家庭结
构的业主居住。

买高层住宅要尽量避免购买9层
到11层，因为这个高度正好是污染物
和灰尘聚集的高度，俗称扬灰层。因
此，城市上空9层到11层楼高的那部
分会形成粉尘聚集带，如果买了这个

高度的房子，室内空气容易受到污染。
距离地面30米左右的高度是空

气层的“平流层”，空气中受污染的悬
浮物多半集中在这里。

如果是年轻人，建议在购买高层
住宅时选高不选低，最好选择15层以
上的楼层，空气相对清新，景色也很
优美。

10层以下比较适合老年人居住

10层至20层适合绝大多数业主居住

21层以上采光、观景效果更好

10层至20层优势关键词 通风、采光好，视野开阔

21层以上优势关键词 通风、采光、观景效果更好，私密性强
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10层以下优势关键词 方便、舒适、较便宜

楼市新语

老年人最好选购10层以下的楼层，年轻人最好选购15层以上的楼层——

高层住宅选楼层要看实际需求


