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楼·聚焦
头脑风暴

洛阳晚报记者：面对仍处于调
整期的楼市，您对购房者有什么具
体建议？

白洁：各大城市陆续取消限购
政策，逐步放宽贷款政策，是释放了
不少信号，但是否是阶段性的“最佳
购房季”目前尚无法判断。

面对这一轮楼市的调整，不少楼
盘或多或少都实现了品质、服务上的
升级，洛阳楼市也涌现了一批高性价
比楼盘。这样的楼盘其实在任何时
候都值得购买，不管整体房价降还是
不降，不论是不是“最佳购房季”，面

对这样的好房子，购房者都应把握机
会及时出手，早一天拥有，远比等价
格降到所谓的谷底时要现实得多。

当然，在市场竞争激烈的当下，
众多楼盘的促销措施和不断升级的
配套设施确实给了购房者更为丰富
的选择、更加实在的优惠。

潘毅兵：楼市进行调整时，市场
倒逼开发商“修炼内功”，这也使得不
少开发商不断提升产品品质，提供的
附加值不断增加，产品差异越来越明
显。从这个角度看，即使房价没有实
质性下降，也等于下降了——购房者

花同样的钱，买到的产品和服务都上
了一个档次，可以说物超所值。

与此同时，经过这轮调整，市场上
可供选择的楼盘不少有进入现房销售
的阶段。这不仅意味着购房风险的降
低，而且代表了购房者可以早日入住，
节省了不少时间成本及其他成本。

所以，楼市的调整期到了一定阶
段，恰恰是考验购房者“淘宝”能力的
好时机。如果购房者能够多做“功
课”，了解清楚意向楼盘的区域价值、
楼盘品质及增值服务，那么这个时候
通常能抢得“先机”。

今年下半年是不是“最佳购房季”？业内人士称，市场确已出现这
种信号——

楼市调整期 淘房好时机
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最近，楼市中最热的莫过于“最佳购房季”。
历史上，被购房者称为最佳购房时机的“节点”曾经出现过三次，分别是2004年、2008年和2011年。现在是

不是“最佳购房季”？这一话题最近在网上引起了极大关注。根据新华网的相关报道，“成交低迷，库存攀升”
“预期悲观，观望情绪持续”“开发商降价求生存，业主急维权”等预示着“最佳购房季”已到来。而这几个信号，
也是上述三次最佳购房时机呈现出的共同点。

洛阳晚报记者：今年，尤其是下半年，
被不少业内人士预测为又一个阶段性的

“最佳购房季”。洛阳“最佳购房季”是否
已到来？

潘毅兵：我身边不少朋友经常问，什
么时候买房最好？需要的时候就买！这
是标准答案。但如果能够在公认的好时
机出手，对购房者来说，显然更好。不过
判断是否是“最佳购房季”，需要时间来验
证，而到了那个时候，它早已过去。也因
此，许多购房者回过头来看2004年、2008
年和2011年，都后悔当时没出手。

2014年这个所谓的“最佳购房季”，虽
相比前三次算不上最佳，但市场确实已经
出现了阶段性“最佳购房季”到来的信
号。而且从长期看，房价肯定保持上涨的
大趋势。所以，真的有需求的购房者可以
出手。

肖卫国：相比前三次楼市低谷，今年
的低谷期持续时间更长，银行的放款额度
一直在收紧，我市对商品房预售资金的监
管越来越严格。这些因素加起来，让不少
开发商尤其是中小开发商的资金压力变
得非常大。去年，要在市区内找到均价每
平方米4500元以下的楼盘很困难，今年起
码能找到四五家符合这一要求的，今年开
盘的楼盘数量多、次数多，很多楼盘取消
销控，释放所有优质房源。

5月至7月，楼市的下行趋势非常明
显。然而自7月下旬起，尤其是8月，市
场形势已经出现好转。虽然新盘入市价
格偏低，导致楼市整体销售价格走低，但
是在售楼盘的价格已有回升，可以说止
跌了。以往购房者信息量小，很难对市
场形势进行判断。现在信息传播速度
快，取消限购等楼市资讯，很容易就被购
房者知晓，加上刚性需求被压抑久了，肯
定需要释放，因此“最佳购房季”的到来
应该是顺理成章的。

洛阳晚报记者：今年的“金九银
十”会有何特点？对改善型购房者来
说，下半年也算“最佳购房季”吗？

肖卫国：往年的“金九银十”，是开
发商的好日子，今年的“金九银十”，是
购房者尤其是刚需购房者的好日子。
往年，面对这个传统的销售旺季，开发
商往往追求“量”和“价”的双重突破，
但今年，他们对于“量”的要求远远大
于对于“价”的要求，不会过多地计较
利润，定价自然比较合理。而且楼层、
楼栋等都可以任购房者挑选，可能还
有议价空间。

改善型产品集中入市，使改善

型购房者的选择更大，加上前面所
说的楼盘取消销控等原因，市场上
优质的改善型房源会比较多，此时
出手，容易买到心仪的房子。在这
一轮楼市的调整当中，市场基本形
成“不是面积大就能成为改善型产
品”的共识，改善型产品的形象、品
质普遍得到提升，这对改善型购房
者来说无疑是一件好事。可以看
出，这一轮调整并未明显影响多数
高端品质楼盘的价格，换句话说，其
抗跌性较强，等市场回暖的时候，这
类楼盘往往也会起带头作用，升值
速度快、空间大。所以，购房者越早

入手，房子的升值空间就越大。
洛阳晚报记者：洛阳下半年入市

的高端楼盘不少，应该如何把握时机，
增强改善型购房者的购买信心呢？

白洁：通过创新，由心出发，提高
产品品质，然后合理定价。

购买高端楼盘的购房者，大多
数是改善型购房者和多次置业者，
他们对产品品质的要求比较高，更
多体现在细节之处，这也要求房地
产开发商增强最终的执行能力，让
提高品质的产品切实给予购房者更
好的居住体验，并以此增强这部分
购房者的信心。

“最佳购房季”已现到来信号

高端品质楼盘有更大升值空间

好房子在任何时候都值得购买
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