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八百岁古槐
期盼新朋友用生命与小人叫板

“河洛清官”之刘陶（下）

□记者 张丽娜

上期说到东汉的刘陶得了一个肥
差，他本可以在京都洛阳城呼风唤雨，
却因为掏不起买官钱，与京兆尹这个
官位失之交臂。

他装病不上任，他的对头却不肯
放过他。他们对汉灵帝说：这个刘陶
太不像话了，陛下如此器重他，他连买
官的小钱都不舍得花，这不是摆明了
轻视您吗？

在这里，我要为汉灵帝点三十二个
赞：这家伙虽然荒淫，但偶尔也有脑子清
醒的时候。他并没有听信谗言处罚刘
陶，反而破格将刘陶召回朝中，封为谏议
大夫，让刘陶继续就国家大事提意见。

史籍中说，汉灵帝之所以如此器
重刘陶，最重要的原因，是刘陶曾准确
预言了张角造反的事。

被轻视的“预言帝”

公元184年，东汉腐败政权造的
孽有了报应：赋税沉重，加上全国大
旱，民不聊生，走投无路的农民在张角
的率领下，扎起黄头巾，向官僚地主发
起了猛烈进攻。

这便是中国历史上著名的黄巾起
义。它是东汉灭亡的导火线，最终导
致三国鼎立局面的形成。

此前，刘陶曾给汉灵帝提过醒：得
小心防范张角那厮！此人妖言惑众，
大伙儿私底下议论纷纷，都说张角要
夺权。可是其他臣子耽于私利，不敢
告诉陛下，这话我不说谁来说？

知道历史的人，不得不佩服刘陶：
他简直是料事如神的“预言帝”啊！

可是汉灵帝正跟宫女在荷塘里裸
泳呢，哪儿顾得上管这事？

待黄巾军在全国各地燃起战火，眼
看快杀进洛阳城了，汉灵帝才慌了。他
这才想起刘陶的忠告，感叹刘陶是忠臣。

后来，黄巾军被镇压。刘陶因预
言有功，被封为中陵卿侯，这才有了刘
陶拒肥差反而被朝廷重用的“怪事”。

得罪小人最危险

这样的恩赐，壮了刘陶的胆，更坚
定了他肝脑涂地以报皇恩的想法。

他向东汉王朝的宦官开了炮。
汉灵帝十分宠信宦官：宦官让他

卖官鬻爵，他就收买官钱；宦官收了张
角的贿赂，声称张角无害，他就相信张
角是好人。

刘陶恨这些小人祸国殃民，就语
重心长地劝汉灵帝：天下大乱，国家就
是被这些太监搞坏的！

宦官们听了这话，还能不跟刘陶
急？他们群起而攻之，诬陷刘陶与张
角私通——不然，刘陶的消息怎么那
么灵？汉灵帝一想，对呀，就把刘陶关
进监狱，严刑拷打。刘陶身心皆痛，绝
食而死，死前质问朝廷：你们以前封我
为侯的时候是怎么说的？！

我只有一声叹息。刘陶不懂，皇
帝骂得，宦官骂不得。

皇帝是大人物。大人物碍于身
份，即便反感逆耳忠言，因顾忌舆论及
脸面，也要装出一副心胸开阔的样子。

宦官是小人，以溜须拍马为生，本
就不要脸，加之身体被阉割，往往心理
扭曲，睚眦必报。

得罪小人，比得罪大人物更危
险。除非你宁为玉碎，不为瓦全，像刘
陶这样，用生命与小人叫板。

我是一棵槐树，今年已经八百
多岁了，洛阳市园林局给了我一个
护身符，我的编号是018，说我是一
级保护植物！

我住在老城区东大街一民宅
内，我想认识更多的朋友，希望你们
都来看我！ 赵宏涛 摄
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核心提示 市住房保障和房产管理局从规范洛

阳房地产市场管理入手，加强房地产市场日常动态监管，
保护购房者合法权益，真诚服务开发企业和购房百姓。

该局深入贯彻国家房地产市场调控政策，努力实

现全市商品住房供需基本平衡、结构基本合理的工作
目标，促进了房地产市场的平稳健康发展。针对群众
关注的房产交易，特别是二手房交易、办证等环节加强
监管，规定各商品房销售现场和房地产经纪机构都要

在显著位置公示相关资质和购房流程，6个城市区房
管部门会对公示情况和销售行为进行定期和不定期巡
查，进一步规范市场秩序，减少购房纠纷，维护购房者
权益。

房产交易：搭建购房桥梁

友情提示 市住房保障和房产管理局设有专门的网站，网址为http://www.

lyzbj.com，读者也可以通过上面的“网上办事大厅”及时了解相关政策及查询房产
证件办理进度等。网站还把各业务科室和办事机构的地址、服务事项、服务电话等
一一公布，最大限度地方便群众。

政策解析

预售商品房必须有预售证 根据
《城市商品房预售管理办法》有关规定，
商品房预售时，必须具备预售条件且办
理“商品房预售许可证”。预售商品房
因工程未完工便进行销售，从施工到完
工到交房时间较长，极个别项目可能存
在因种种原因无法按时交房或办理房
产证等问题，购房者应充分考虑潜在的
风险。

商品房办理预告登记规定 对于按
揭贷款购买商品房的，需要办理按揭登
记（即预购商品房抵押权预告登记）才
能贷款。《房屋登记办法》规定，办理抵
押权预告登记必须提交预购商品房预
告登记证明，因此，按揭贷款的商品房
必须办理预告登记，而一次性付清房款
的不是必须办理，可以自愿办理。

共有房产的界定 共有房地产是指
两个以上的个人或单位对某一房地产共
同享有所有权。共有房地产按权利人约
定可以分为：一是共同共有；二是按约定
的份额共有，如张三3/4，李四1/4。

商品房预售合同备案 购房人购买
的房屋已签订商品房预售合同，并已办理
商品房预售合同登记备案，开发公司将无
法再次通过商品房网签系统进行销售。

百姓问答

问：购买商品房入住几年了，为何
不能办理房产证？

答:根据《房屋登记办法》规定，开
发商新建的商品房必须先办理初始登
记（即所谓的“大证”），购房户才能办理
转移登记（即个人的分户房产证），对于
未办理初始登记的商品房小区是无法
办理个人分户房产证的。

问：房屋互换怎样办理登记手续？
答:房屋互换双方需提交各自的房

屋所有权证、身份证明（原件及复印件）、
房屋互换合同、契税完税证明到新区行
政服务中心二楼房管局办事窗口办理。

问：我有一套旧房被拆迁，赔了一
套新商品房，怎么办证？

答:建设新商品房的开发商进行初
始登记符合办理分户房产证条件后，由
办证人和开发商代理人共同申请，提交
以下材料办证：开发商营业执照、购房
人身份证、开发商委托书、代理人身份
证、被拆旧房灭籍证明、拆迁协议、拆迁
赔偿计算表、房屋测绘分户图、补交房
款发票、契税完税证、维修基金发票。

问：合伙购买新建商铺，办理房产
证时如何体现各自出资比例？

答:共同购买的房屋在办理房屋所

有权证时，共有人可以签订一份关于房
屋权利份额的约定，这样房屋所有权证
办好后上面就会有明确的记载。

问：已签过商品房合同并办理了备
案登记手续，现在把房子卖给别人，能
不能直接办理更名手续？

答:不能。《城市房地产管理法》规
定，未依法登记领取权属证书的房屋不
得转让，因此，必须先办理房屋登记手
续，取得房屋所有权证书后才能转让。

问：别人将正在按揭贷款中的房
屋卖给我，我敢买吗？能把房产证办到
我名下吗？

答:为防范风险，要等售房人还清
贷款后办理了“房屋所有权证”再行购
买。房产证无法直接办到您名下，必须
售房人先办证然后再过户到您名下。

问：婚前按揭贷款购买一套商品
房，现在房产证还没办，能否在房产证
上添加我爱人的名字？如何办理？

答:房屋在抵押期间房屋所有权人

不能够增减，购房人可以在解除抵押后
办理房产证时提交结婚证明一并办理
加名手续。

发展现状
市房管局加强商品房预售管理，规

范销售行为；加强预售资金监管，确保
预售资金用于商品房工程建设；规范市
场秩序，严肃查处商品房违规违法销售
行为，引导企业守法经营。目前我市商
品房预售管理覆盖面达到100%，商品
房预售资金监管面达到95%以上。

该局从4月起，对二手房实行网上
签约资金监管。在市行政服务中心设
立3个窗口办理二手房交易资金监管，
为70余家经纪机构开通了网上签约和
资金监管网上用户注册，1-9月办理网
上签约5322宗，监管资金5.53亿元。
目前，群众的认可度不断提高，二手房
交易者逐步选择进入监管系统进行资
金监管。 记者 韩黎芳

真情服务群众 共建和谐家园 2


