
核心提示

□记者 孙自豪

近日召开的市政府常务会议，
研究并原则通过了《关于促进房地
产市场平稳健康发展的意见》。

《意见》主要涉及三个方面的内
容：一是解决购房人的困难，主要包
括放宽购房条件，实行降低首付款
比例、贷款利率优惠等措施。二是
解决房地产开发企业的困难，主要
包括降低监管资金比例、放宽预售
条件、分期缴纳规费等措施。三是
提升政府有关部门服务水平，减少
审批环节，严格开发监管。
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综合·要览

《意见》从积极推进保障性安居工
程建设、加大基础设施投资力度、完善
住房和土地供应机制、优化发展环境等
角度，对政府各有关部门提出了要求，
包括：建立房地产运行监测联席会议制

度，建立数据交流共享平台；加强设计、
施工、监理、勘察等企业诚信体系建设；
建立全市房地产项目信息系统；严格房
地产开发监管，督促开发企业加快土地
开发进度，严格履行土地出让合同，严

格履行商品房买卖合同，按照购房合同
期限交房，保证配套设施建设与商品住
房同步规划、同步建设、同步交付使用。

（部分条款正在进一步完善，以最
终印发文件为准。）

分期缴纳规费，缓解资金压力。从
《意见》下发之日起至2015年年底开工
的房地产项目，城市基础设施配套费办
理报建手续时缴纳70%，剩余30%由开
发企业与征收费用单位签订缴款协议，
在办理规划验收手续前全部缴清。建筑
垃圾处理费、新型墙体材料专项基金等
行政性收费分期缴纳，办理报建手续时
缴纳50%，剩余部分由开发企业与征收
费用单位签订缴款协议，在项目竣工验
收备案前缴清。

预售门槛降低。《意见》明确，将现
行商品房预售监管资金比例由20%调
整为10%。商品房预售许可条件中

“投入开发建设的资金达到工程建设
总投资的25%以上，并已确定施工进
度和竣工交付日期”界定为：低层和多
层（即6层及以下）建筑主体施工形象

进度达到地面2层，中高层（即7层至9
层）建筑主体施工形象进度达到地面3
层，高层（10层及以上）建筑主体施工
形象进度达到地面4层及以上。

套型建筑面积比例放开。《意见》指
出，要根据市场供求关系，在房地产项
目建设中，对套型建筑面积比例全部放
开，充分发挥市场在资源配置中的决定
性作用。在优先满足首次置业的中小
户型普通商品住房需求的原则下，支持
企业建设各类满足市场需求的商品房。

鼓励建设经营租赁型普通商品
房。《意见》表示，鼓励房地产开发企
业建设、经营租赁型普通商品房，鼓
励大型房地产经纪机构开展房屋租
赁托管业务。鼓励社会公众出租自
有房屋。有关部门将在立项、报批、
税收等方面实施一定的优惠政策。

招投标监管方式有变化。除国有
资金投资的房地产项目外，其他房地
产项目可由建设单位自主选择招标发
包或直接发包。

贷款额度增加。银行业金融机构
在防范风险的前提下，合理配置信贷
资源，积极向资质高和市场信誉好的
企业发放贷款。对于建设144平方米
以下中小户型、普通商品房项目，项目
最低资本金按20%执行，其他房地产
开发项目的最低资本金比例为30%。

支持优化重组。引导有资信实力
和品牌优势的房地产企业，通过兼并、收
购、重组等方式形成竞争力强的大型企
业和企业集团。对房地产企业适应市
场变化，在不变更容积率、建筑密度等指
标，并满足公共配套设施的情况下做出
的户型调整，规划部门应予以审批。

还清首套房贷，再贷执行首套房
贷政策。《意见》明确，对于贷款购买首
套普通自住房的家庭，贷款最低首付
款比例为30%，贷款利率下限为贷款
基准利率的0.7倍（具体由银行业金
融机构根据风险情况自主确定）。对
拥有1套住房并已结清相应购房贷款
的家庭，为改善居住条件又一次申请
贷款购买普通商品住房，银行业金融
机构对其执行首套房贷款政策。

住房公积金贷款条件放宽。《意
见》提出，将逐步建立稳定劳动关系的
农民工纳入住房公积金制度覆盖范
围，对农民工购房、租房给予支持。放
宽住房公积金贷款条件，职工连续正
常缴存6个月（含）以上，可申请住房
公积金贷款购房。使用住房公积金个
人住房贷款购买首套普通自住房，套
型建筑面积在90平方米（含）以下且
完善相关手续的，贷款首付款比例可
以不低于20%；套型建筑面积在90平
方米以上且完善相关手续的，贷款首
付款比例可以不低于30%。符合低
保、低收入、特困标准的职工，可申请
个人住房公积金贷款贴息。积极探索
开展住房公积金异地贷款，以缓解缴
存职工购房资金不足的压力。

减免住房交易有关税费。对家庭
购买首套面积在90平方米（含）以下
住房的，契税按1%税率征收；对面积
在90平方米至144平方米（不含90
平方米）的首套普通住房，按2%税率
征收。个人转让购买超过5年（含5
年）的普通商品房，免征营业税。

同时，外地户口在洛购买住房不
再提供社保证明和纳税证明。鼓励进
城经商、务工的农业转移人口和有条
件的农村群众在城镇购买商品住房。
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市政府常务会议研究并原则通过系列房地产业利好政策


