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楼·服务

想使用住房公积金购房
先看看这些问题和答案

财经杂志：【房贷新政满月：去库
存仍是主旋律】央行“9·30”新政出台
已满月。业内专家认为央行新政对购
房者心理预期影响明显，部分城市交
易量虽然回暖，但不足以改变楼市高
库存的基本面貌，未来“去库存”仍是
房企乃至整个行业的主旋律。房价预
计维持平稳，难涨难跌。

（发布于10月30日7:52）

经济参考报：【10月房地产成交量
创年内新高】数据显示，10 月重点监
测的 42 个城市成交总量环比增长
12.6%，楼市成交量明显回暖，创年内
新高。业内称，在利好政策推动下，
主要城市成交量普遍回升，预计后市
随着政策叠加效应释放，库存高企、
资金短缺等问题将逐步改观。量增
价稳将是年底楼市的主要趋势。

（发布于11月4日7:29 ）

新浪财经：【房价调整回到一年前：
11月被指年内买房最佳时期】从10月
的百城房价指数来看，虽然百城房价环
比、同比均下滑，但是环比跌幅缩小了
0.52个百分点。在房价调整回到一年
前之时，42城主要城市成交量创下年内
最高水平。业内指出，11月房价也不存
在上涨的可能性，或将是年内买房的最
佳时期。

（发布于11月4日7:51）
（霍媛媛 整理）

□记者 霍媛媛

最近两个月，不少读者通过微信
向本栏目反映，自己所在单位开始为
职工交住房公积金了，他们对此有不
少困惑。

经过整理，洛阳晚报记者发现他
们提出的不少问题很有代表性。今
天，就把这些问题和答案一并奉上，
希望能为您提供一些参考。

读者问：以前单位没有办理住房
公积金，所以用商业贷款买了房。
现在办理了，而且是夫妻双方都办
理了，想转成公积金贷款，能否办
理？如果不能，是否可以一次性将
公积金提取出来呢？需要提交什么
材料才能办理？

市住房公积金管理中心市区营
业部负责人高峰答：我市尚未开展
商业贷款转成住房公积金贷款的业
务，所以，您不能将商业贷款转成公
积金贷款。

不过，您可以提取住房公积金用
于偿还住房商业贷款的本息。《洛阳
市住房公积金提取管理办法》规定，
职工提取住房公积金偿还住房商业
贷款本息的，需提供以下材料：

购房合同、贷款合同，最近3个
月的还款明细（存折或银行打印并
加盖印章的还款单），提取人身份

证、结婚证，单位填写并加盖公章或
财务章的《洛阳市住房公积金提取
申请书》。

如果您是按月偿还住房商业贷
款的，提取金额为每年应偿还的住房
商业贷款本息。提取间隔时间为一
整年。

读者问：最近准备购买一套商品
房，之前没有买过商品房。手头资金
可以支付首付。我爱人以前就有住
房公积金，我刚开始交，能否提取其
中一方的住房公积金，然后另外一方
办理公积金贷款呢？

市住房公积金管理中心市区营
业部负责人高峰答：如果您夫妻中有
一人将此套住房作为提取住房公积
金的材料提交了，此套住房将不能再
办理公积金贷款业务。

读者问：父母买房时，可以提取
成年未婚子女的住房公积金吗？如
果可以，如何办理？

市住房公积金管理中心市区营
业部负责人高峰答：这种情况可以提
取公积金。《洛阳市住房公积金提取
管理办法》规定，购买商品房（合同签
订一年以内）的，提供《商品房买卖合
同》、购房发票、契税完税凭证、户口
簿、提取人身份证、单位填写并加盖
公章或财务章的《洛阳市住房公积金

提取申请书》，即可办理。
如果父母与孩子不在一个户口簿

上，则需要由派出所出具关系证明。

读者问：几年前购买的商品房用
的是商业贷款，尚未还清贷款，现在
想再购买一套商品房，用住房公积金
贷款，算二套房吗？二套房的首付和
利率政策是怎样的？

市住房公积金管理中心信贷科
负责人韩立军答：依据住建部《关于
规范商业性个人住房贷款中第二套
住房认定标准的通知》（建房[2010]83
号）中第三条：“有下列情形之一的，
贷款人应对借款人执行第二套（及以
上）差别化住房信贷政策：（一）借款
人首次申请利用贷款购买住房，如在
拟购房所在地房屋登记信息系统（含
预售合同登记备案系统，下同）中其
家庭已登记有一套（及以上）住房的；
（二）借款人已利用贷款购买过一套
（及以上）住房，又申请贷款购买住房
的；（三）贷款人通过查询征信记录、
面测、面谈（必要时居访）等形式的尽
责调查，确信借款人家庭已有一套
（及以上）住房的。”

因您已经使用商业贷款购买过
一套住房，您现在使用住房公积金贷
款再购买一套住房，算二套房贷款。
二套房贷款首付不低于总房款的
50%，利率比基准利率上浮10%。

问房热线
买房子是大事儿，有关购房及装修的事情您了解吗？在购房、装修中遇到问题该如何解决？《洛阳

晚报·楼市周刊》开设《问房热线》栏目，如果您在购房、装修方面有问题需要咨询，可以扫一扫《洛阳晚
报·楼市周刊》微信二维码，将相关问题发给我们。如果您的问题具有普遍性、代表性，我们会邀请业
内人士为您解答。
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□本刊记者 张宝峰 文/图

11月1日上午，一场主题为“风生
水起，千年福地”的风水讲座在英和·
紫悦府七星会所举行，李嘉诚御用风
水大师、易学家、堪舆学家麦玲玲亲临
现场，揭秘易学文化与豪宅间的关系，
同时见证了英和·紫悦府奢装样墅的
震撼开放。

麦玲玲大师从易学的角度，以实例
旁征博引为现场嘉宾详细剖析了风水在
豪宅建设与居住中的运用，使原本深奥
的易学理论变得浅显易懂，在讲座中，
她全面分析了英和·紫悦府的风水格
局，她认为，该项目在地脉、交通、周边
配套、规划、景观、历史底蕴等方面，都
堪称上风上水的千年福地，是豪宅中的
典范。

12时左右，在工作人员和置业顾
问的引导下，百名嘉宾到奢装样墅里
参观，立即被低调奢华的布局、明亮宽
敞的空间和高贵典雅的超高品质装修

深深震撼。
英和·紫悦府此次开放的奢装样

墅，将个性化与人性化、奢华与舒适、时
尚与庄重、风格与品位进行完美融合，
将时尚感和艺术感体现得淋漓尽致，中
西厨房、优雅餐厅、豪华卧室等每个区

域的舒适效果都得到最大化体现。
麦玲玲大师的置业易学要诀
●交通：路通财通，生生不息
置业豪宅首看地段、交通，便捷交

通易生财。
●配套：众星拱月，相生相旺

一个楼盘附近如果学校、银行、商
业配套设施齐全，景观配套资源丰富，
容易形成众星捧月的风水格局，气场流
通人气聚集，是再理想不过的城市居住
典范。

●规划：平地纳福，水主财运
如果一个楼盘的地块方正平稳，光

亮开阳，并且有水景贯穿，风生水起，符
合平地纳福纳财的风水理念，肯定利于
居者的健康与事业。

●园林：树木兴盛，宅必旺
古人云：“树木兴则宅必旺。”小区的绿

化率高，将地面绿植、林景、水景巧妙融合，
容易成就“天人合一”的舒居旺地。

●建筑：明堂开阔，富贵相传
明堂容万马，富贵得天下。外部庭

院，宽敞向阳，利于藏富；内部空间轩敞
阔绰，气流通畅，利于纳财。

●空间：方正空间，尊贵之局
宅正则运通，户型空间中正大气，

动静有机结合，形成了平衡尊贵之局，
堪称祥瑞府邸。
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风生水起 千年福地
易学大师麦玲玲来洛，揭秘易学文化与豪宅间的关系


