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绘制 茜文

那么，购房者最后两个月入市，能否捡到
便宜呢？

吴兵子说，刚需置业群体想捡便宜没错，
但是建议他们在看价格的基础上，多关注一下
产品的价值，“真正捡到便宜，并非意味着买到
了低价产品，而是指虽然没少花钱，但买到了
品质高出普通产品一大截的产品。毕竟买房
子就是买将来几十年的生活方式，所以，不能
只看价格，而要关注地段、环境、配套设施、物
业服务等影响产品价值的细节。”

持同样观点的还有洛阳丰球房地产有限
公司常务副总经理陈建祥。他说，目前，洛阳
楼市已进入年底冲刺期，为了冲刺全年度的销

售业绩，房企普遍会选择在11月、12月加紧推
货，“抢收”年底市场，因此，市场上的优惠措施
会非常多。对购房者来说，优惠多了自然是好
事，但面对优惠应该保持理智，就像对待电商
的“双11”促销一样，不能因为商品价格便宜就
买，到最后发现买到的产品不适合自己。

“购房者想在年底捡便宜，最好先列出房
子必须具备的条件（比如地段好、户型好、口碑
好、配建有购物中心、周边有山水资源等），按
照这些条件给备选楼盘打分，然后结合分数看
价格——分数低的，价格很优惠也应该放弃；
分数较高且价格相对合理的，应该重点考虑。”
陈建祥说。

洛
阳
楼
市
进
入
年
底
冲
刺
期

本期3版
周四出版D0101

□记者 霍媛媛

进入11月，一些老话题再次引起热议。比
如，年底的洛阳楼市将会走向何方？购房者此
时入市能否捡到便宜？

洛阳晚报记者就这些话题采访业内人士
时，他们无一例外地谈到了10月的洛阳楼市。
10月的洛阳楼市和不少城市的房地产市场一
样，是在无比纠结的情绪中度过的。

一方面，市场利好消息不断。9月30日，
房贷新政出台。10月9日，住房城乡建设部、
财政部、人民银行联合印发《关于发展住房公
积金个人住房贷款业务的通知》。随后，我市
研究并原则通过了《关于促进房地产市场平稳

健康发展的意
见》，除了解决购房
者的困难，还通过放宽
预售条件等措施，解决了房
地产开发企业的困难，尤其是
缓解资金方面的压力……

另一方面，虽然10月各大楼盘
售楼部的人气还挺高，但由于房贷新政
中的利率优惠政策尚未落地，人气难以转
化为财气，各大楼盘的销售情况呈现冷热
不均的局面，不少楼盘的“收成”欠佳。与此
同时，洛阳楼市的库存面积一直处于高位，数
据显示，仅9月新增库存面积就超过20万平
方米……

所有的利好消息背后似乎都隐藏着一个
对应的利空现状。在这种背景下，年底的洛阳
楼市该怎么冲刺？

建业住宅集团洛阳置业有限公司营销总
监郭郑斌说，房贷新政已“满月”，但是洛阳的
房贷利率并没有较大的变动。从整体来看，
房地产政策松动带来的实际效果低于预期，
因此，预计在今年最后两个月，大部分房地产
开发商的主要任务还是消化库存、回笼现金。

“不过，建业·桂园10月的成交量相比9月
来说，增幅还是很明显的。在今年最后两个月
里，如果房贷利率优惠政策能够落实到位，市
场成交量应该会继续增长。”郭郑斌说。

国宝花园销售经理吴兵子表示，房贷新政
对楼市的实际作用有限，但10月到访售楼部
的客户数量确实增加了，这也说明洛阳目前的
住房需求还是比较大的，只是因为市场上的选
择多了，购房者又比较理性，所以购房周期变
长了。

“今年最后两个月，预计改善型客户会相
对活跃，与之对应的品质楼盘的销售形势也
会好转，我们打算在本月中下旬推出国宝花
园最后一栋高层住宅产品，刚需产品市场竞
争激烈，加上刚需型客户对价格十分敏感，
所以目前多样的促销活动应该会持续。”吴
兵子说。

想捡便宜 需关注产品价值

消化库存为主 促销活动不停


