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楼·服务

购房故事

买房勿冲动
适合的才是最好的

问房热线

□记者 寇玺

市民王女士的买房过程，更像是一次心路历程：
先是漫无目的，继而是渴望，再到思考，最后逐渐归
于平静。正是这一次心路历程，让她没有盲目选择，
最终购买到适合自己、价格也合理的新居。

她想寻找好环境养老房

王女士之前居住的是近200平方米的大户型，
坐落在洛河岸边，去上班走路也就10分钟路程。这
一切听起来都很理想，唯一的不足，就是没有电梯。
王女士的家在一幢小高层的顶楼，考虑到以后年纪大
了，每天上下楼是个难事，受亲戚邀请，两人便开始在
闲暇时到处看房。那时，她没有很快决定购房，只想
寻找一个环境优美、带电梯和暖气的度假养老房。

住惯了洛河岸边，王女士将目光投向洛河对
岸。几套房子看下来，她对东方今典的带电梯小高
层产生了兴趣，面对洛河湿地的天然氧吧，非常舒
适。冲动之下，她在东方今典排了号，等着选房。

就在等待的过程中，冲动消退了不少。再三考
虑，王女士觉得东方今典的价格超过了她原先的预
算，也最终放弃了这次购买机会。

多次看房选定恒大绿洲

在看房过程中，有一个小区，王女士去看了三四
次，那就是洛阳·恒大绿洲。陪亲戚去看，陪同事去看，
每次去，都在心里暗暗喜欢。小区环境好到没话说，价
格也合适，很符合自己想要购买度假养老房的需求。
可是，因为距离单位太远，她始终没下定决心要买。

直到2011年，因为一位关系很好的同事决定在
这里购房，王女士再次动了心。她听说东区未来将
修滨河路，附近还将建跨洛河大桥等，想到未来的发
展，她最终在恒大绿洲选了一套130多平方米的临
湖观景三室。

“这边是精装修房，正好省下了装修时的劳累。
和朋友住一个小区，经常串串门儿，也挺开心的！”王
女士说，平时，她和老公会在周末去新房居住，今年
冬天，因为新房安装的是地暖，使用起来更加舒服，
一家人打算在这里过冬了。

■业内人士点评

业内人士认为，买房的花费很大，应该从自己的
实际需求考虑，不应盲目，更不应该冲动消费。消费
者改善型换房时，要考虑到自己目前的经济实力，还
应考虑到日后的生活费用、子女的教育费用、换房后
到工作单位的交通费用等。

您若已经确定好购房目的和购房金额，选择一
个有发展潜力地段的小区，将影响您未来的生活。
地段作为房地产的“金科玉律”，是亘古不变的定律，
好的地段能够给居住者带来安静、舒适、便利的生活
环境，也具有理想的升值空间。

近年来，别墅和类别墅产品颇受高端置业者青睐

买低密度住宅 首看地段

●买房人：王女士 ●年龄：51岁
●职业：内勤 ●购房时间：2011年10月
●选择楼盘：洛阳·恒大绿洲

购房故事主角档案

何锐表示，消费者在购买低密度住宅时应该注
意以下几个方面。

一、别墅地块的性质。由于别墅多建在市郊，
土地状况较为复杂，购房者在签定购房合同前应充
分了解土地的性质，究竟是国有土地还是农村集体
土地，开发商是否办妥土地使用权的出让手续等。

二、签订合同时，消费者要掌握建筑暂测面积
和实测面积的具体数据。特别是独立式别墅，在面
积计算方面更容易出差错。

三、土地使用权问题。别墅一般由建筑物和土
地两者组成，出售房价应当包括建筑物本身和土地。

四、别墅土地面积的分摊尤为重要。尽管与普
通住宅一样，在合同中不一定把面积另外列出，但
是其面积大小、具体位置、包括界面等都应当明确
地在合同图例中标明，一旦发生纠纷有书面依据作
为凭证。

此外，购买别墅，地段是首先要注意的问题。
一般来说，低密度住宅往往远离闹市，这样一来，其
周边配套设施、交通等问题就成了短板，罕有可以两
者兼顾的项目，但名门·半山溪谷是个例外，半山溪谷
位于涧西，居于周山，位于繁华之中，万亩森林公园近
在咫尺，这种风景和繁华的组合优势，可谓难求。

□本刊记者 刘丁

近日，一位读者来电，说他手中有300万元现金，想在我市买一套高端低
密度住宅，不知能买到什么类型的，他还想咨询我市低密度住宅市场的现状和
购买低密度住宅的注意事项。为此，本刊记者采访了我市名门地产城市营销
总监何锐。

何锐说，随着社会发展，人们对居住品质的要
求日益提升，独栋、双拼、联排和叠拼等别墅和类别
墅产品已成为高端置业者的上选。

独栋别墅即独门独院的建筑形式，上有独立空
间，下有私家花园，是私密性极强的单体别墅。独
栋别墅与双拼别墅、联排别墅等产品相比，容积率
更低，面积更大，采光、通风及观景效果更好，堪称
人居的最佳形态。

双拼别墅是由2个单元的别墅拼联组成的单
栋别墅。这种形式降低了社区密度，使业主拥有更
广阔的室外空间。双拼别墅和独栋别墅相比，少了

一个采光通风面，居住体验稍打折扣。
联排别墅一般由3个或3个以上的单体别墅

组成，高度一般不超过5层，邻居之间有共用墙，大
部分户型只有南北两段可以通风、采光。

叠拼别墅介于别墅与公寓之间，由多层别墅式
复式住宅上下叠加组合而成。

何锐说，高端低密度住宅的产品类型有很多，
该名读者可以根据自己手中的资金以及喜好等选
择适合自己的项目。比如，300万元可以购买名
门·半山溪谷一套面积在240平方米左右的叠拼
别墅。

“洛阳的别墅产品，独栋别墅面积多在500平
方米至700平方米，双拼别墅面积多数达到400平
方米，叠拼别墅面积多集中在200平方米至300平
方米，联排别墅面积多在350平方米以上。”何锐表
示，2014年至2015年，别墅市场入市项目将大幅
增长，待售面积可达到160万平方米，且各具特色，
别墅市场将进入激烈竞争状态。

目前，洛阳在售别墅项目销售周期普遍较长，
随着外地地产大鳄纷纷进军洛阳，产品形态和开发
模式已趋于成熟。待售项目纷纷选择在2014年下
半年和2015年上半年入市，竞争态势日益严峻。
虽然市场放量很大，但是有些产品注定稀缺，比如
城市纯别墅。名门·半山溪谷就是洛阳市内优秀的
城市纯别墅。

土地性质很重要 地段选择是关键

项目数量激增 竞争日趋激烈

产品类型有很多 量身选择适合的
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买房子是大事儿，有关购房及装修的事情您了解吗？在购房、装修中遇到问题该如何解决？《洛阳
晚报·楼市周刊》开设《问房热线》栏目，如果您在购房、装修方面有问题需要咨询，可以扫一扫《洛阳晚
报·楼市周刊》微信二维码，将相关问题发给我们。如果您的问题具有普遍性、代表性，我们会邀请业
内人士为您解答。
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