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●微博：【降息启示录：为房企去库存提供窗口
期】这一波政策对经济和楼市的刺激，是为了给更
深层的改革拖时间、换空间。这正好也为房企提供
了去库存、优化结构和战略转型的窗口期。抓住
机遇，去库存换现金，调整城市与品类结构，优化
资产与财务结构，创新战略，才能趁这个换挡期，
成为未来楼市的“赢家”。

●业内人士解读
谭卫华：此次降息给有购房需求的市民带来了

实惠，对他们来说是极大利好，也增强了市场信心，
预计随后就会带来销售量的回升。接下来，还可能
进一步降息甚至全面“降准”，而货币“水龙头”一
开，在资本追逐利润的市场规律引导下，间接获益
最大的当属房地产行业。

目前，本轮房地产市场的调整，应当说已经
进入整体的筑底阶段，小部分城市的楼市可能率
先回暖，而大部分城市的楼市也会陆续进入盘整
阶段。

值得一提的是，此次降息表面上看对楼市中期
和短期是利好，但背后反映出深度利空，那就是中
国经济改革已经进入深水区，面临调结构和保增
长的双重压力。对于楼市来说，其长期稳定发展
的源动力还在于经济增长。所以，在中国经济新
的增长引擎还未形成，大部分城市（包括洛阳）的
楼市供大于求的基本面没有改变的大背景下，无
论短期内政策如何强刺激，支撑楼市量价齐升的
后劲依然不足，这一波行情之后的楼市走向，依然
充满不确定性。

当然，不可否认的是，这个冬天，楼市可能迎
来一波“翘尾”行情，甚至会在明年开春后进一步
回暖。

对于房企来说，降息后的这段时间正好提供
了房企去库存、优化结构和战略转型的窗口期，
正如微博中提到的那样，抓住机遇，去库存换现
金，调整、优化结构，创新战略，才能真正成为

“赢家”。
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11月21日晚，央行宣布从22日起下调基准利率。业界普遍认为，这是继“9·30”房贷新政后，对
房地产市场又一利好的信号。降息除减小了购房者的购房成本外，对楼市又有何影响？会不会造成
房企优惠措施减少？能不能带来年末“翘尾”的市场行情？这不，围绕几条微博，洛阳地产圈里的几
位业内人士就对降息的作用和影响进行了深入解读……

市民购房压力变小、购房欲望增强，房企加紧去库存，涨价可
能性较小。业内人士预计，年底会迎来销售量回升

降息开启“翘尾”可期

●微博：【降息利好房地产 促使部分
刚需购房者入市】住建部政策研究中心原
副主任王珏林表示，央行降息直接目的是
刺激宏观经济，间接利好房地产行业，预计
会缓和目前楼市的低迷态势。他认为，降
息会使开发商紧张的资金链趋于缓和，并
促使部分刚需购房者入市，会稳住房价，但
不会大涨。

●业内人士解读
何锐：此次央行下调利率后，五年期以

上贷款基准利率降为6.15％，较此前利率下
降0.4个百分点，相当于此前利率打了九四
折，这对刚需购房者绝对是利好消息。

另外，此举有助于市场信心的恢
复——对于不少刚需购房者来说，本轮降
息，无疑给他们吃了一颗定心丸，让他们形
成了“房价不会再跌了”的心理预期。

可以说，本轮降息一方面能够减小刚
需购房者的购房压力，对于打算贷款买房
的刚需购房者以及已购房、采取浮动利率
合同的家庭来说，节省了一笔开支；另一方
面，则可以增强他们的购买信心。对此，也
有不少专家表示，本轮降息对购房者的影
响，心理预期远远大于月供减少的实质效
应，而对未来预期的改变，将促使更多刚需
购房者放弃观望。因此，正如该微博所说，
在一定程度上，它可以起到促使刚需置业
群释放购房需求的作用。

需要说明的是，目前正值年底，洛阳各
大房企都面临着快速去库存，冲刺全年销
售任务的压力，因此，部分房企可能对价格
做出适当调整，但是市场不存在大面积涨
价的可能性。未来，随着各大房企的资金
压力相对缓和，不排除房价大幅反弹的可
能性。

●微博：【冬天里的一把火：降息后部分房企酝
酿涨价】央行降息被指“冬天里的一把火”。受销售
向好的影响，近期热点城市部分房企发布“涨价
令”，主要内容在于，取消优惠措施、推出高端房源，
甚至直接上调价格等。涨价行为目前仅限于一线
城市和热点城市的部分区域。

●业内人士解读
郭郑斌：在“9·30”房贷新政余音未了之时，央

行降息，相当于点燃了“冬天里的一把火”。
第一，“这把火”减小了购房者的房贷压力。一

方面，贷款基准利率下调，将使购房者商业贷款购
房的月供减少；另一方面，购房者购买首套房的利

率折扣将明显增加。
第二，本次降息和“9·30”房贷新政将形成叠

加效应，对已还清首套房购房贷款的改善置业群
体产生双重利好影响，促使这部分购房者持续入
市，并对楼市形成进一步托举的效应。预计洛阳
市场从现在到春节前，改善型置业群体会持续入
市，2015年，改善性需求的持续释放也可预期。

据了解，上个双休日洛阳重点楼盘的到访、销
售量均有上升，不少楼盘已开始减小优惠力度。不
过，由于今年上半年销售状况较惨淡，洛阳不少房
企目前为完成全年销售任务，并没有采取涨价措
施。预计到明年，洛阳楼市将会迎来新一轮涨势。

双重作用
促部分刚需置业群入市

■本期话题 降息，楼市作何反应

郭郑斌 何锐谭卫华

1 2 目前优惠措施减少 预计明年将迎新一轮涨势

3 房企遇窗口期 市场或现“翘尾”行情
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