
房奴别“任性”
提前还贷细思量 ⦾多氟多：具备较明显的产业链优势

公司正向电子氟化工、精细氟化工方向转
型，下游涉及锂电池、集成电路、医药中间体等
行业。锂电池产业链是公司转型核心，公司的
动力锂电池项目已具备年产3000万安时产能，
产品供不应求，公司正加大投资和产能改扩建
力度，力争今年下半年达到5000万安时产能，明
年下半年达到1亿安时产能。目前公司产业基
本覆盖锂电池材料各个环节，包括萤石、氟化
锂、电解液、正极材料等，具备较明显的产业链
优势。

（齐鲁证券投资顾问 陈聪）

⦾钢研高纳：新型高温材料收入快速增长
公司产品主要包括铸造高温合金，变形高

温合金制品及新型高温材料等，主要被用在飞
机、火箭、导弹的发动机，大型驱逐舰的燃气轮
机及低功率舰船燃气轮机上。新型高温材料
包括粉末收入快速增长，2014 年收入约 5000
万元，毛利率在30%以上。该股上市以后价值
不断被挖掘，机构资金利用震荡逐渐入市建
仓，箱体形态突破之后在技术上呈上升走势，
目前股价仍呈上升趋势。

（民生证券投资顾问 侯涛）

⦾得利斯：持续增长低估值股
山东得利斯食品股份有限公司是一家以生

猪屠宰,冷却肉、冷冻肉、低温肉制品的生产与
销售为主营业务的大型猪肉食品综合加工企
业,主要产品包括生肉制品与熟肉制品,公司还
生产卤肉制品、蛋制品、速冻食品等。公司受
益于俄罗斯猪肉扩大进口以及北京京铁合作
的延伸，未来不排除通过定增、并购等方式搭
建自有电商体系，提升销售业绩。从技术面
看，该股股价在成本上方运行，已经进入上行
通道，处于阶段性的多头行情中。

（中原证券投资顾问 韩正刚）

⦾澳洋顺昌：IT制造业中客户量大且稳定
公司是长三角区域IT制造业金属材料配

送规模最大的物流服务商，同IT制造业中200
多位客户建立长期稳定关系，客户产品涉及台
式电脑、笔记本电脑、液晶显示器、液晶电视、服
务器等，客户产品销售区域基本覆盖世界各地，
其中包括三星、LG、飞利浦、华硕等世界知名IT
企业。二级市场近期创历史新高，成交量有序
增大，投资者可中线关注。

（国都证券投资顾问 段博）

⦾美盈森：包装龙头企业
美盈森拥有大量的世界 500 强客户，从

2006至今，美盈森毛利率一直居A股包装企业
首位，并且大幅领先。通过比较所有A股包装
企业可以发现，美盈森现金抓取能力最强。这
都是优质客户赋予公司的特质。从技术面看，
该股股价持续上涨，成交量也有逐步增大的态
势，预计中线继续走高的概率较大。

（国泰君安证券投资顾问 柳刚）

提示：以上信息仅供参考。股市有风险，投
资需谨慎。扫一扫下方二维码，可以获取更多
关于以上个股的点评信息及风险提示。

（记者 宋锋辉 整理）
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降息后，不少家庭重新审视了家庭
房贷，还有人决定提前还贷，因为他们觉
得欠银行的钱就意味着要支付利息。

中国建设银行洛阳分行房贷部门负
责人表示，虽说房贷利率有所下调，但是
否提前还贷要从辩证的角度来看。银行
是按月计息的，你欠银行的钱越少、贷款
的期限越短，向银行支付的利息就越少，
如果单从减少利息支出方面来考虑，在
购房时选择一次性付清是最划算的。房
屋贷款设立的初衷是为了让人们在资金
有限的情况下，改善居住环境，提高生活
品质。

在签订贷款合同时，银行会根据贷
款人的经济状况向其推荐合适的分期，
一般情况下月还款金额不会超过家庭总
收入的一半，因此银行工作人员认为，如
果单纯为了减少利息支出，没有必要提
前还贷；如果资金相当充裕且目前所投
资的产品收益率低于贷款利率，则可以
选择提前还贷。

不过，以下人群并不适合提前还贷：
使用公积金贷款或在贷款时享受到利率
优惠者。公积金贷款利率本身就很低，
明年执行新利率后利息会比前期更少。
等额本金还款额超过本息的1/3和等额
本息还款过半的购房者。这部分人已经
偿还了大部分的利息，后期所还的主要
是本金，利率高低对还款金额影响不

大。有收益率更高的投资渠道
者。对于精通投资的人而言，
与其提前还贷，还不如进行收
益率更高的投资。

值得注意的是，如果有市
民决定提前还贷，应提前向银
行提出申请，看是否在银行允
许提前还贷的时间内，且部分
银行还会根据实际情况对提
前还贷者收一部分手续
费。市民在考虑提前还贷
时，应综合各种情况，慎
重考虑。

降息一方面意味着买房者的购房成本降
低，另一方面意味着房地产企业的融资成本降
低，企业资金更为充裕。那么，现在适合进行
房地产投资吗？

国泰君安证券投资顾问柳刚表示，根据总
部的分析，在政策方面，土地市场偏冷，政策可
能放松；在资金方面，因为通胀率较低，银行降
息降准的可能性变大。虽然近期房地产股大
涨，但房地产行业未来发展的不确定性较大，
不建议增持房产。

此外，也有业内人士表示，此次降息主要
是为了降低中小企业的融资成本，调整宏观经
济结构，降息对楼市的刺激只是一时的，因此，
对于刚需一族来说，从还贷压力出发，可以考
虑在降息后购房，因为降息后房贷利率会下
降；对于投资者来说，不建议继续投资房地产，
不过地段较好的稀缺房产还是可以考虑的。

降息后，5年以上的商业贷款利率从原来的6.55%下调
为 6.15%，5 年以上的公积金贷款利率从 4.5%下调为
4.25%。贷款利率下调，对房奴而言是一件好事。近期正准
备换一套大房子的市民王先生说：“我看中了一套130平方米
的房子，总价为60多万元，我准备付20多万元的首付，再从
银行贷40万元。利率下调后，我每个月能少还104.53元。”

降息带旺地产股
投资买房要理性

房贷利率下调
提前还贷有讲究

□见习记者 郭飞飞

近期，降息给房地产行业带来利好，那么降息对普通
购房者而言有哪些影响？已购房者是否可以提前还贷？
房地产近期的回暖是否意味着其前景可期？

月供减少从明年开始
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如果你打算近期买房子，我们就来算算与之前

相比，利率下调能为你减负多少。>
商业贷款 万元40 贷款期限 年30

基准利率 等额本息每个月还 元降息前 6.55% 2541.44
基准利率 等额本息每个月还 元降息后 6.15% 2436.91

104104..5353每个月可少还 元

商业贷款 万元40 贷款期限 年20
基准利率 等额本息每个月还 元降息前 6.55% 2994.08
基准利率 等额本息每个月还 元降息后 6.15% 2900.45

每个月可少还 元9393..6363

公积金贷款 万元40 贷款期限 年30
利率 等额本息每个月还 元降息前 4.5% 2026.74
利率 等额本息每个月还 元降息后 4.25% 1967.76

每个月可少还 元5858..9898

公积金贷款 万元40 贷款期限 年20
利率 等额本息每个月还 元降息前 4.5% 2530.6
利率 等额本息每个月还 元降息后 4.25% 2476.94

5353..6666每个月可少还 元

对于新购房者来说，贷款时银行会自动执行
新利率，对于已购房者，利率是如何调整的呢？中
国建设银行洛阳分行个人贷款部工作人员介绍，
一般银行会在次年年初对已购房者执行新利率，
并根据相应的还款方式计算出购房者的月供。

洛阳市公积金管理中心的工作人员表示，公
积金贷款同商业贷款一样，在11月22日之后的
贷款直接执行新利率，对于在22日前申请办理的
贷款，会在明年年初执行新利率，市民不需要办理
任何手续。
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