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国内·综合

民众最关心的是房价波动问题。幸福人寿方面表
示，最初的产品设计已考虑到房屋预期增值收益，在评
估抵押房产价值时，会对价值增长部分调增养老金，提
前把给付投保人房产预期增值收益因素考虑在内；其
次，保险公司不参与分享房产增值收益，如果将来房价
上涨，抵押房产价值的增长部分将全部归属投保人。
这一方式保证了老人可终身领取固定养老金，不受房
价波动的影响。

有大型养老险公司向记者表示，目前的推广难点除
了传统观念阻力，民众对保险产品的认知还存在一定障

碍。具体到此类产品，因目标客户相对较窄，从寻找目标
客户、进行沟通到最后执行，短期内还无法形成规模效
应，不过未来产品具有相当大的发展空间。

■如何以房养老

以房养老，就是老人将拥有的房屋抵押给保险公
司，继续拥有房屋占有权、使用权、收益和经抵押权人
同意的处分权，并按照约定条件领取养老金直至身故；
老人身故后，保险公司获得抵押房产处分权，处分所得
将优先用于偿付养老保险的相关费用。

广州首批签署以房养老合约的潘女士、张先生去
年看到相关新闻后，主动联系了幸福人寿。在谈及为
何选择这一产品时，张先生表示，其女儿在国外，自己和
太太的房子没有传承的需要，同时希望能住在自己的房
子里，按月领取一笔养老金，补贴每年不少的自费用药费
用，改善老年生活品质，同时有充足的资金在身体条件还
不错的情况下外出旅游散心。

幸福人寿方面向记者介绍，截至目前，共约20户家
庭承保或在投保进行中，家庭构成包括孤寡、失独、无

子女、空巢和有子女老人。
由于各地房价差异巨大，通过以房养老领取的养

老金不是按房屋的面积和地段进行估算，而是根据老
人与保险公司共同选择的国家认可的第三方评估机构
评估的房产价值进行估算。以65周岁男性，房产有效
保险价值500万元为例，老人每月领取的养老金为
15155元，直至去世。

据了解，6月12日，国内第一批用户已领取了“以
房养老”养老金。

2013年8月，国务院发布的《关于加快发展养老服
务业的若干意见》提上议程，并在2014年7月1日正式
落地。不过，这种产品虽然是养老市场的一种有益补
充，却与中国养老传统和房地产市场消费习惯背道而
驰，即使保险公司显示出极大兴趣，但该产品从设计到
最终销售成功，则花了整整一年时间。

今年3月，保监会批复幸福人寿《幸福房来宝老年
人住房反向抵押养老保险(A款)》的保险条款及费率，

这也是我国国内首款保险版“以房养老”。首款保险版
“以房养老”产品由幸福人寿正式推出，这也是目前仅
有的一家保险公司推出的以房养老保险产品。根据合
同，基本保险金额基于所抵押房屋的评估价值，在考虑
抵押房屋的折扣、长期预期增值、预期的被保险人平均
生存年限、利率、终身给付的成本等因素后确定。上月
底两名广州籍老人签署了合同后，这一产品在四个试
点城市全面落地。

□据《羊城晚报》

以房养老政策在经历
了一年的酝酿后终于呱呱
坠地。记者昨日从推出这
款产品的保险公司获悉，
上月底，有两名广州籍老
人签署了以房养老合约。
至此，四大试点城市北京、
武汉、上海和广州都找到
了接受以房养老的客户，
共 有 22 户 家 庭 获 得 承
保。这些家庭包括孤寡、
失独、无子女、空巢和有子
女老人。

投保对象包括孤寡、失独、无子女等类型家庭

拿房子换“活”钱养老
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□据《扬子晚报》

上大学时信用卡透支了6角钱，6年后所产
生的利息、滞纳金等有近万元。近日，常州市天
宁区法院调解了一起特殊的信用卡纠纷。

当事人：买房才知进了“黑名单”

2007年3月，虞先生就读于常州市一所高
校，通过学校统一办理了一张信用卡。2009年
4月14日，虞先生使用信用卡透支了6角钱一直
未还。毕业后，虞先生前往外地工作，由于更换
了手机号码，他一直未收到银行的催还款通知。

不久前，虞先生想要贷款买房时，却发现自己
已被中国人民银行列入了黑名单。经查询才得知，
当初这张信用卡欠费6角，到2015年4月1日为
止，逾期产生的利息、滞纳金等合计9267.2元。

虞先生认为，银行没有及时履行通知义务，
于是将银行起诉至天宁法院，要求依法判决银
行停止侵害，撤销其在中国人民银行征信系统
中的不良记录，消除影响并且赔礼道歉。

银行：万元费用有依据

银行方面表示，滞纳金等费用的收取，都是
有合同依据的。

银行方面表示，凡持卡人逾期还款，银行会
从刷卡消费次日起按每天万分之五计息，逾期
会计复利，因此逾期时间越长，每日利息就会越
高。虽然虞某仅仅透支了6角钱，6年后造成了
近万元的欠款，看起来比较夸张，但是银行方面
都是根据章程办事，计算上也没有任何问题。

该案经常州市天宁区人民法院多次调解，
最终双方一致达成协议：虞先生向银行缴纳各
项费用共计500元，银行协助虞先生撤销其在
中国人民银行征信系统的不良记录。

一旦还款逾期 你该怎么办
金融界相关业内人士表示，征信不良记录

会给大家带来很大的麻烦，比如有逾期记录的
申请不到信用卡，有3次逾期记录的买房贷款
很难。

逾期后，最好的办法就是继续使用这张卡
片，用新的正常的还款记录覆盖原有的负面记
录，一般24个月后就会产生新的信用记录，这
样记录刷新后个人信贷等等都不会受到影响。

全国首批家庭试水以房养老

房产价值500万元的月领1.5万元
信用卡欠6角钱
6年后变近万元


