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【业主】地下室面积缩水并非个例

买间地下室，实际面积大缩水
律师：如购买的是非现房，应对公摊、套内面积进行充分了解

□记者 王妍 见习记者 肖
姣姣 通讯员 艾金宝 文/图

身处汝阳深山，家境贫
寒，母女三人均患先天性白
内障……今年2月，《洛阳晚
报》曾对姜双梅母女三人做
了报道，引发了社会各界关
注。3月3日，市第一人民
医院的眼科专家为三人分
别做了一只眼睛的超声乳
化白内障摘除加人工晶体
植入术。

7月17日，市第一人民
医院对母女三人成功实施
第二只眼睛的手术。20日，
母女三人摘掉纱布，昨日结
束术后观察出院。

二次手术进展顺利，
母女三人生活将大大
改善

“你看，那辆是白色的
车，旁边是黑色的，对面是
红色的。”

昨日9时，《洛阳晚报》
记者来到病房时，12岁的小
雨正抱着4岁的妹妹小雪，
倚在11楼病房的窗前，指着
医院停车场上的车辆识别
颜色。

对于患先天性白内障、
此前眼前一片白茫茫的姐
妹俩来说，当下，辨别出任
何一种颜色，都足以让姐妹
俩兴奋半天。

“目前年龄最小的小雪
第二次术后恢复得最好。”
负责治疗的市第一人民医
院眼科主治医师林娜介绍，
由于姜双梅和小雨都过了

最佳手术年龄，再加上她们
的眼球发育得不好，都是小
眼球、小角膜，同时还有眼
球震颤和弱视，两人的视力
恢复得不如小雪。

不过，可以确定的是，
第二次手术后，母女三人的
生活质量将得到很大改
善。“姜双梅以后正常做家
务应该不成问题。”林娜说。

暑假过后，小雨、小
雪将去上学

出院前，市第一人民医
院院长郭圣敏和负责治疗
的医生、护士都来送行，并
为姐妹俩送来了鲜花、书
包、笔袋、水彩笔等。

“我喜欢红色的书包，
蓝色的给姐姐。”接过妹妹
递来的书包，小雨爱不释
手。因从小憧憬着上学，书
包一直是小雨最爱的物品。

“我现在会写1、2、3、4、
5，还会写人、口、大。你看，
这是‘一’，这是‘人’。”小
雪指着病房床单上“洛阳市
第一人民医院”几个字高兴
地说。

“等过完暑假，我要背
着新书包，带着妹妹一起去
上学！”小雨说。

昨日10时，姜双梅母女
三人坐上了回家的车，与此
前第一次来这里时被众人搀
扶、引导着走路不同，这一次，
三人已能够自己上下台阶、
上下车辆。离开医院时，小
雪一家向医院赠送了锦旗，
对社会各界关注她们的爱心
人士表示感谢。

妈妈可正常做家务，小雨、小雪
暑假过后将去上学

患白内障的母女仨
二次手术后出院

售房部工作人员的说法
是否有理有据？业主遇到这
类问题又该如何维权呢？

晚报律师帮帮团成员、河
南大进律师事务所律师李浩
回复：

根据双方签订的买卖合
同，开发商应当依约交付房
屋、地下室、车位。在本案中，
开发商交付的地下室存在没
有产权及面积不符的问题，没

有产权的地下室，在其今后的
使用、转让过程中会存在障
碍；对于面积误差超过 50%的
情况，开发商给出的“误差为
公摊”的解释没有依据。在此
情况下，林先生可以依据《最高
人民法院关于审理商品房买卖
合同纠纷案件适用法律若干问
题的解释》的规定“房屋实际
面积小于合同约定面积的，面
积误差比在3%以内（含3%）部

分的房价款及利息由出卖人
返还买受人，面积误差比超过
3%部分的房价款由出卖人双
倍返还买受人”主张权利。

李浩提醒，购房者在签订购
房合同时如果开发商有格式合同
外承诺的，应要求以书面形式出
具。如果购买的是非现房，应对
公摊、套内面积进行充分了解。

本报也会继续关注此事
的后续处理情况。

【律师】开发商若有格式合同外承诺的，应要求以书面形式出具

记者带着疑问来到了该
小区的售楼部，一名工作人员
接受了记者的采访。她介绍，
之所以出现林先生家地下室
实际面积与合同中的承诺面
积不一致的情况，是因为公摊
面积要占到总面积的 50%。
当记者再次质疑实际面积加
上50%的公摊面积也无法达
到合同中的11.48平方米时，
该工作人员回复“将派工程部

的工作人员到林先生家里进
行精确测量”。

如果真如该名工作人员
所说，地下室要负担50%的公
摊面积，那么，为何不把这一
条规定明确标注在合同里
呢？对方回答：“业主对地下
室和停车场只有使用权没有
产权，我们不需要标注说明。”

在采访中，对方承认，林先
生所遇到的问题并不是个例，

除他之外，还有七八名业主遇
到了相似的问题。“我们也积极
采取了应对措施——据实核
算，多退少补。”该工作人员说，
目前除林先生之外，其余业主
都接受了他们的处理方案，“林
先生的态度太强硬了”。

经思考，林先生最终同意
接受开发商的处理方案，“我
是做生意的，实在不想再为
这件事儿来回奔波折腾了”。

【开发商】业主没地下室产权，不需明确标明

□记者 王若馨 实习生 刘
沛沛 文/图

不久前，家在洛龙区某
国际城小区的业主林先生
拨打晚报热线 66778866 求
助，他说他之前在这个小
区买了一套住房、一间地
下室和一个停车位，合同
上 承 诺 的 地 下 室 面 积 为
11.48 平方米，但其实际面
积不足 4 平方米，“缩水缩
得也太厉害了”。

这是怎么回事儿？林
先生遇到的问题是否为该
小区的个案？近日，记者来
到该小区寻找答案。

林先生这间地下室是
2012 年买的，交房时间为
2015年5月。

林先生告诉我们，他于7
月初才到该小区售楼部办理
地下室的交房手续，也是那个
时候，他推开地下室的门，发
现“ 和之前想得完全不一
样”。他向我们出示了一份与
该小区开发商签订的地下室
购买合同，这份合同作为购房

合同的补充协议存在，清楚地
标注着林先生所购买的地下
室面积为11.48平方米。

接着，我们又跟随林先生
来到他家的地下室，我们用卷
尺大致测量了地下室的面积，
长约1.86米，宽约1.71米，面
积约为3.18平方米，与合同中
承诺的 11.48 平方米相差很
多。林先生说，在发现这一问
题后，他找到了开发商，对方

给出的回复是“地下室的公摊
面积要占50%”，对此，林先生
表示不能接受。

而与林先生同为该小区业
主的石先生告诉记者，他们家
的地下室面积也缩水了，“合同
上写的是15点多平方米，实际
面积连6平方米都不到”，石先
生表示他为此事曾多次找开发
商，可该问题一直被相互推诿，
至今没有解决。

小雨（右）和小雪看到了鲜花的颜色
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