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楼·关注

以前市场形势好的时候，购房者一
般来售楼部两次就会出手，第一次了解
楼盘，第二次通常就会定房了，但是今年
上半年，要来四五次才会定房——他们
在对比价格、对比楼盘性价比。

这些购房者多有改善需求，他们有
一定购房经验，追求更好的居住体验，对
楼盘各方面品质（景观、物业、房企品牌
等）很看重。所以他们反复对比，变得更
加理性、谨慎。

这正好给了高品质品牌楼盘机
会。比如，我们开发的中弘中央广场
就因为地段优势和卓越品质受到了购
房者的追捧。6月 27 日开盘，销售额
近3亿元。

这说明市场形势再不好，购房需求
仍然存在，只要楼盘本身品质过硬，价格
合理，就能受到购房者的青睐。

从去年到今年上半年，楼市政策
不断推出，刺激购房消费，的确收到
了一定效果。尽管趋势很慢，很不明
显，但是可以看出，洛阳楼市正在逐
渐回暖。

比如，上半年某楼盘以价换量，可
以优惠15%，现在却只优惠10%，虽然
仍有优惠，但力度减小了，就等于涨价
了。这些楼盘之所以减小了优惠力度，
就是因为市场形势开始好转，他们“有
恃无恐”了。

回首上半年楼市，政策利好频频，伴随
着“3·30”新政、三次降息、两次降准等一系
列政策出台，经历了去杠杆化、去泡沫化的楼
市，在剔除了大多数投资需求后，改善需求和
刚性需求共同成为市场主力。在洛阳等城
市，改善需求群体开始成为楼市中坚力量。

在博鳌·21世纪房地产论坛上，任志强
说：“我国城乡住房还需要进行大量改善，按
照房屋年龄计算，20世纪八九十年代所建住
房比例仍然很大，在未来的发展过程中改善需
求很大。”

对很多改善需求购房者而言，二次置业
或多次置业极为普遍，他们换房就是想住得
更好更舒适。所以，那些地段、环境、配套等

综合性价比较高的楼盘，非常受欢迎。
瀛海19城的综合性价比就很高。不过，

虽然其地段、环境、配套设施等优势都很明
显，但我们没有就此止步不前，为了满足改
善需求，我们潜心研究，将人体工程学应
用于户型设计中，尽量考虑人体最舒适的
居住尺度，并创新地进行了中户通风设
计，使居住更安全、健康、舒适……因
此，不久前楼盘一开始认筹，就受到了
众多客户追捧。

2014年下半年突如其来的房地产寒潮让整
个行业都惊慌失措，接着，2015年第一季度经济
数据出炉，并不光鲜。为确保经济运行在合理区
间，我国启动了一系列楼市新政。由此，以一线
城市为首的全国楼市开始回暖。

在全国楼市回暖的大背景下，自6月28日
起，洛阳公积金贷款利率进行下调。此时，多项
政策叠加效应也逐步显现，而且市场去库存效
果明显，虽然晚了一些，但洛阳楼市总算开始回
暖了。

对于上半年的洛阳楼市来说，6月是个很特
别的月份。

对我来说，更是如此。因为6月27日，我所

在的汉德·九洲城公开认筹，保利建业·香槟国
际、中弘中央广场也在同一天开盘，销售“成绩”
都很不错，为洛阳楼市带来了难得的繁荣景象。
我觉得这算是一个转折点，代表洛阳楼市正在跟
随全国楼市的回暖节奏，在多重利好因素下，迎
来一个向上发展的势头。

此外，汉德·九洲城等高端住宅受到购房者
的欢迎，也在一定程度上反映出目前购房需求的
转变——从刚性需求转向了改善需求，楼市的分
化特征也更加明显，接下来，这种分化特征还将
进一步体现，品质过硬、开发实力雄厚、配套设施
成熟、地段无可复制的产品，将成为楼市消费的
热点。

抬头改善需求
2015年上半年

购房需求 一定程度上已转变

●讲述人：崔波
●职务：汉德·九洲城营销总监
●关键词：回暖、转折、改善需求

我所经历的上半年楼市 >>>>>

改善需求群体 楼市中坚力量

●讲述人：韩治国
●职务：瀛海19城营销总监
●关键词：改善需求、综合性价比

我所经历的上半年楼市 >>>>>

购房改善需求 助力品牌楼盘

●讲述人：姜一鸣
●职务：中弘集团营销中心总经理
●关键词：改善需求、对比、回暖

我所经历的上半年楼市 >>>>>
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影响

□霍媛媛 刘丁 张宝峰

第二篇的关键词是
改善。在楼市回暖过程
中，购房需求转变的特
征表现得颇为明显。改
善需求虽然只是在一定
程度上抬头，但足以引
起业界关注……


