
现在是否可以申请组合贷了？问题一
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住房公积金组合贷款相关实施细则即将颁布实施

组合贷暂不能购买二手房
商业贷暂不能转为组合贷

不少市民表示，为何不直接
提高公积金贷额度，更简单、直
接减轻市民压力呢？

公积金中心相关负责人表
示，当前我市住房公积金资金使
用率和个贷率长期处于高位运
行状态。2015年全市实际发放
个人贷款 38.11 亿元，个贷率
91.86%、资金使用率 96.13%；
2016 年全市实际发放个人贷
款 41.82 亿元，个贷率 96.8%、
资金使用率98.48%，是住房城
乡建设部等三部门提出的“住
房公积金个人住房贷款发放率
在85%以上的城市”。

“公积金属于普惠型民生政
策，为了让更多公积金缴存职工
受益，我市推出了省内异地贷款
业务、租房支取业务，及物业费、
装修等提取业务。”该负责人表
示，这些惠民政策进一步增加了

资金使用压力，但由于目前我市
房价总体呈上涨趋势，公积金最
高40万元的贷款额度确实已无
法完全满足职工改善居住条件
的需求，且部分刚参加工作的职
工受缴存年限影响，公积金可贷
额度可能更低。

此次推行的组合贷，就是为
了解决现阶段想使用公积金贷
购房但由于房价高、公积金可贷
额度不足职工的需要，也就是说
公积金贷不足部分可用商业贷
来凑。

目前，我市尚未开展商业贷
转公积金贷的业务，主要原因依
然是近几年来，我市住房公积金
资金使用率、个贷率长期处于高
位运行状态，资金流动性不足的

问题较为突出。因此，只能待资
金流动性不足的问题得到有效
缓解后，再研究是否开展商业贷
转公积金贷的业务，所以目前商
业贷也暂不能转为组合贷。

□记者 连漪 通讯员 卢彦飞

日前，市住房公积金管理
委员会正式审议通过《洛阳市
住房公积金组合贷款实施细
则》（以下简称《细则》）。连日
来，不少市民致电本报就有关
实施细则进行咨询。结合读者
关心的焦点问题，《洛阳晚报》
记者请市住房公积金管理中心
（以下简称公积金中心）相关负
责人进行了解答。

《细则》曾公开征求市民意
见。（详见本报3月30日A05
版相关报道）《细则》所称住房

公积金组合贷款（简称组合
贷），是指连续按月足额缴存住
房公积金的职工在购买自住住
房时，公积金中心和承办的商
业银行同时为其发放住房公积
金个人住房贷款（简称公积金
贷）和商业银行个人住房贷款
（简称商业贷）而形成的特定贷
款组合。

此前，按照相关规定，我
市购房贷款只能选择公积金
贷、商业贷其中一种，而公积
金贷额度最高为40万元，在
该政策执行后，贷款额度有望
大大提高。

实施细则目前已通过审议，待正式行文印发后即可开始执
行，目前工作的各个环节已进入调试阶段，预计本月内即可开始
受理申请。

公积金贷和商业贷年限是否一致？问题二

《细则》规定，组合贷的最
长年限为30年，分别按各自政
策规定的利率计收利息，但需
要统一贷款年限。

也就是说，假设你需要
贷款50万元，公积金贷可以
支持 40 万元偿还周期为 30
年，商业贷只需要贷 10 万
元，但依然需要将还款周期
设定为30年。这是因为在房

管部门办理住房抵押时，对
同一套住房，商业贷和公积
金贷只能有一个抵押年限，
所以在办理组合贷业务时，
商业贷和公积金贷年限需要
保持一致。

公积金中心相关负责人
解释，如果商业贷额度很低，
可以选择提前还款以降低利
息支付额度。

哪些银行支持组合贷？问题三

目前，已通过审核支持组合贷的银行只有中国银行，还有两家银
行正在例行审核，以后支持组合贷的银行将越来越多。

办理组合贷是否需要抵押物？问题四

办理组合贷时，借款人必
须将所购自住住房作为贷款
抵押物，并且须依法办理抵押
登记手续；抵押住房的现值，
由担保公司和受托银行按照
购买该住房的总价款或者双
方共同认可的评估机构确认
的住房评估价值。

在公积金中心和受托银
行双方审批同意后，借款人与

担保公司签订组合贷款委托
担保及反担保抵押合同。抵
押合同自合同成立之日起生
效，至全部贷款结清后终止。
在抵押合同终止后，按合同约
定解除抵押权。

需要提醒的是，公积金贷
抵押费已经取消，但组合贷中
的商业贷部分仍需要收取一
定的抵押费。

购房想申请组合贷
先来瞅瞅这些焦点问题

商业贷能否转为组合贷？问题五

买二手房、异地购房能使用组合贷吗？问题六

因为二手房资金监管账户
银行和组合贷银行不属同一银
行的问题，目前我市暂不开展二
手房组合贷业务，待相关条件成
熟后有望适时推出。

我市已出台《洛阳市住房
公积金异地贷款管理办法（试
行）》，其中明确规定：现户籍
在洛阳市行政区域内，在省

内其他城市就业并正常缴存
住房公积金，且购买洛阳市行
政区域内普通自住住房的职
工，可到公积金中心及其分支
机构申请公积金贷。也就是
说，可以实现省内异地购房使
用公积金，能否在省外使用需
要询问其他省市的公积金贷
款政策。

借款人应当按照借款合同
约定的还款方式偿还贷款本息。

借款人自贷款发放之日起
进入还款期，具体还款日期以公
积金中心和受托银行规定为
准。若提前还款，应按公积金中
心和受托银行相关规定办理。

借款人未按贷款合同规定
偿还贷款本息的，逾期部分按合

同有关规定计收罚息。借款人
在借款合同终止前死亡、被宣告
失踪或移居国外等原因不能按
时偿还贷款本息的，且其合法继
承或受遗赠人拒不承担偿还贷
款本息或无力偿还贷款本息的，
担保公司和受托银行有权会同
有关部门处理抵押物，收回贷款
本息。

中途断供会有什么影响？问题七

为何不直接提高公积金贷额度？问题八
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