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□记者 霍媛媛

相关数据：和利时市场部
根据相关部门公布的数据统计
得出，2017年，洛阳土地市场成
交居住兼商服用地共计29幅，
总成交面积1641亩，总成交金
额为59.7646亿元，成交均价为
每亩364万元。

记者：2017年，洛阳土地
市场的表现如何？

和利时：从 2011 年到 2017
年，洛阳土地整体走势起伏明
显，其中，2011 年土地成交火
爆，且“地王”频出；2012 年至
今，土地市场的表现相对低迷。

在 2017 年，因上半年洛阳
楼市销售火爆，多个热点板块、
代表楼盘出现断货，进而带来
楼市整体供不应求，这主要是
因为不少房企并无土地储备，
2016 年又经历了“强效”去库
存，且 2017 年上半年的成交土
地多为工业、科教用地，难改楼
市供不应求的状况。好在从
2017 年 10 月开始，洛阳土地市
场开始回暖，土地的供应量、成
交量都在增加。

记者：从土地市场的变化，

可判断出洛阳楼市将呈现哪些
趋势？

和利时：未来，洛阳有不少
值得关注的地块、项目，比如保
利地产拿下西工区棉麻路以东、
道南路以南地块，绿都地产拿下
伊滨区光武大道以东、立雪路以
南地块，建业地产同样动作频
频，除了已签约的高新区孙旗屯
改造项目等，还将进驻道北板块
等区域……总之，从 2017 年土
地成交、项目并购及城中村改
造的情况看，保利、建业、恒大、
碧桂园等大型品牌房企都显露
出了深耕洛阳市场的决心，纷
纷加大在洛阳的土地、项目储
备，未来，随着洛阳城市发展进
程加快，预计将有更多地产大
鳄进驻洛阳分一杯羹。下一阶
段，洛阳楼市的发展将不可避
免地继续呈现“大鱼吃小鱼”的
态势，且这一态势将愈演愈烈，
最终，地产大鳄将进一步掌握
市场话语权。

与此同时，实力较强的品
牌 房 企 对 洛 阳 棚 户 区 的 改
造 ，也 将 得 到 更 多 重 视 、支
持 ，这 对 城 市 的 发 展 将 起 到
深远影响。

□记者 霍媛媛

相关数据：和利时市场部根据相
关部门公布的数据统计得出，2017
年商品房供应面积（获批预售面积，
下同）446.17万平方米，其中商品住
宅供应面积321.67万平方米，同比
（2016年商品房供应面积、商品住宅
供应面积分别为446.63万平方米、
337.39万平方米）均略有下降

记者：2017年，洛阳楼市为什
么会出现供不应求的局面？

和利时：不管从数据看还是从市
场看，2017 年洛阳楼市供应量都呈

低位运行，尤其是上半年，供不应求
的局面体现得很明显。

其实，2016 年洛阳楼市供应量
也不算大，但因前期的库存量较大，
市场供求关系还算平衡。经过2016
年的“强效”去库存，楼市“余粮”已
不足，在面对 2017 年上半年几乎是
集中爆发的购房需求时，缺货是必
然的结果。到 2017 年下半年，楼市
供应量有所增加，供不应求的局面
有所缓解，楼市开始向供求平衡转
变，但也有不利影响，比如随着“封
土期”的到来，不少项目开发周期将
有所延长。

记者：从供应区域看，有哪些变
化呢？

和利时：从 2017 年商品房供应
的分布区域看，明显呈现向城市周边
转移的趋势——核心城区获批预售
的新项目逐年减少。

从区域看，获批预售面积最大
的为老城区，有 83.99 万平方米，占
总面积接近两成，其中，位于道北
板块的苗南村整体改造项目和香
榭里·兰溪“贡献”最大——在销售
市场上，香榭里·兰溪即使入市的
时间较晚（11 月首批新房源开盘），
错过了上半年的销售节点，依旧获

得销售佳绩，抛开项目自身优势，
单从供求关系来看，这也从侧面反
映出洛阳楼市尤其是住宅市场缺
货的程度。

此外，2017 年洛阳楼市的供应
市场还有一个现象：在获批预售的
房源中，洋房、别墅等高端住宅产
品的比例在不断增加，刚需型住宅
产品在逐渐减少，这对整个市场来
说，也产生了不利影响。将在 2018
年入市的不少新项目同样多为改
善型住宅产品，因此，未来，刚需型
住宅供应市场供不应求的局面不
会有大的改善。

“大鱼吃小鱼”现象将升级
从2017年土地成交、项目并购及城中村改造的情况看，地产大鳄将进一步掌握市场话语权

■编者按：
今日，根据洛阳和利时地产机构（以下简称和利时）发布的《洛阳房地产市场2017年年

度市场监测报告》，推出“‘钻石’时代：你好、再见！”系列报道——借用该报告中的一句话做
个解释：2017年的楼市，出乎很多人的意料，业内原本预测楼市在经历了“黄金”十年后，已
进入“白银”时代，没想到却在2017年神奇地撞进了“钻石”时代，但这种现象只持续了半年，
像是刚刚说了“你好”，紧接着便说了“再见”！

道北板块“贡献”真不小
2017年商品房供应区域明显呈现向城市周边转移的趋势

关键词：地铁、自贸区

虽说跟大形势相关，但2017年洛阳楼
市一头撞进“钻石”时代，更多还在于自己独
特的“气候”：迎来了两大实质性利好、增值
标签：一是洛阳地铁1号线开工，二是河南
自贸区挂牌，洛阳片区综合服务中心正式启
动。这两项利好持续发酵，深深刺激了已
沉寂多年的洛阳楼市。接下来，几个重量
级楼盘上演的“开盘即清盘”“抢房大战”盛
况，也深深刺激了洛阳购房者，并引起了不
少刚需置业家庭的恐慌。

对于河南自贸区洛阳片区内楼市的火
热态势尤其是房价的快速上涨，业内普遍
认为，产业经济带动楼市发展，投资及投机
需求的推动也很明显。未来，地铁与自贸
区还将持续扮演楼市驱动力的角色。

关键词：供不应求

从2015年至2017年，洛阳楼市整体供
销情况大致分为三个阶段：2015年，供大于
求；2016年，供需基本平衡；2017
年，供不应求。

具体来看，2015年上半年，各
大房企入市节奏缓慢，而进入下半
年，在各项利好政策的作用下，楼
市供应明显加码，导致年底“家底丰
厚”；2016年，市场看似平稳，实则

去库存效果明显，销售量高出供应量一截，
但因之前留下的“家底”，总体上供需趋于平
衡；作为热点三、四线城市，前几年洛阳整体
房价一直停滞不前（不涨甚至微跌），2016年
下半年房价开始上涨，一大批购房者拥入市
场，2017年上半年房价飙升，越来越多的购
房者拥入……单看房价涨幅就能判断出销售
的火爆程度，市场供不应求是必然的结果。

此外，更多购房者置业首选的核心城
区，几乎无新楼盘、新品入市，也加剧了供
求关系的不平衡。

关键词：政策年

2017年，洛阳楼市的“高温”长达半年
之久。不过，受我市“严查违规售房行
为”“加强房地产价格管控”等调控
政策的实施及房贷利率不断上
调等金融举措的影响，洛阳
楼市告别了“高温预警
期”，也告别了突如其
来的“钻石”时代。
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