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解码标杆

开栏语：进入品质时代的洛阳楼市，领袖人物辈出，标杆楼盘也不断涌现，它们或代言城市，
或出自名门，或独具特色，或极具口碑，但无一例外的是，它们都被市场高度认可，成就了一段市
场传奇。

《楼市周刊》今起推出《解码标杆》栏目，为您揭示标杆楼盘有何出众之处。
传奇与否，各位看官见仁见智。

且看东城大盘君河湾
如何唱好开盘“大戏”

千年帝都
一座御城
——路劲·御城概念性规
划推介会成功举办

2013年 7月 28日，备受业界
关注的路劲·御城概念性规划推
介会在洛阳钼都利豪二楼多功能
厅成功举办。在推介会现场，来
自 美 国 的 项 目 负 责 人 RYAN
MOSS 对路劲·御城的设计理念
进行了深入阐述。

路劲·御城位于高新区潜力巨
大的重点发展区域，交通便利，项目
背倚周山，南望洛河，坐拥城市上
风上水绝佳区位，自然环境优
美。该项目由路劲地产集团携手
美国凯佳李建筑设计事务所倾力
打造，项目的整体规划方案由一
支来自美国芝加哥、常年从事生
态宜居社区规划的团队全程把
控，是一座具备高效联系网络、符
合功能构成、统一城区形象的生态
宜居新城。

路劲·御城以“凤凰来仪”为规
划概念核心，为凸显依山傍水的优
越位置，融入凤凰的形态，与洛阳地
理龙脉呼应，借一条凤形的水系连
接各区块，创造一条延伸的文化脉
络，寓意祥瑞光明美好的生活。项
目沿着生态景观水系主轴，各节点
规划有城区中心绿化公园、生态亲
水区、绿化走廊等，配合交通系统，
注重生态环保，节能减排概念，创造
生机盎然的城市景观。在生态景观
周边规划了由高端情景洋房、别墅
和高层住宅共同组成的聚合建筑
群。三种不同类型的建筑满足不同
需求的客户群，并与城区内的周文
化主题开放空间遥相呼应，提升了
居住品质与品位。在住宅区的周
边，项目还搭配有亲水休闲广场、带
状公园、主题商业街区、运动公园、
图书馆等公共设施，共同构建宜居
的生活社区。

路劲·御城以全新的“一心二轴
六区”规划以及“成就人居梦想，打
造人与山水共生的样板，让洛阳人
在生态和谐之美中与自然一起生
长”的理念赢得顾客一致认可。客
户通过路劲·御城概念性规划推介
会对于路劲地产提供给大家的全新
置业理念和生活感受有了更准确的
了解。未来，路劲·御城将从产品的
打造、景观规划、功能配套、衍生服
务等方面入手，倾力展现行业新标
杆，确立洛阳大社区、品质社区的新
标准。 （露露）

本期标杆简介：

君河湾，占据洛、瀍两河交汇
处的“三角洲”，华林苑公园与洛
浦公园两大公园环绕，是洛河北
岸唯一拥有“两河双公园”的百万
平米滨水公园大城，也是集2公
里风情商街、高端百货中心、五
星级酒店、甲级写字楼、酒店式
公寓、墅品华宅、中央岛居别墅、
国际化名校教育等超高标准配
套于一体的大型城市综合功能
性生态高端社区。近50亿元的
巨资投入，将彻底改写东区的居
住现状，更将进一步“滋养”出老
洛阳安逸悠然的生活态度。

“开盘之前，我们最担心的就是价格
能不能被接受”。肖卫国说，虽然对于君
河湾的产品品质很有信心，但这么多年
市民甚至业界都普遍认为，东区（老城
区、瀍河回族区）房子卖不上价，说不好
听的，东西再好都得“溜着底儿卖”。

但事实证明，“这世道真的变了”，
君河湾以东区每平方米5500元左右的
标杆价，推出了430多套房源，吸引了千
余组购房者到场，开盘当天就销售了
86.7%的房源，加上之前的一部分团购
单元，共销售近800套房源，销售额达到
5亿元。

面对超出预期的销售业绩，肖卫国
感慨不已：“我们总是担心购房者有‘西
高东低’这样的老观念，购房者比我们
想象的更识货，更懂品质。唯‘地段’论
英雄，唯‘区域’论价格的时代已过去
了，现在这个时代，品质为王。”

这个结果，也让为产品品质付出
了许多的君河湾团队欣慰不已。君河
湾去年就拿到了预售证，没有急着入
市，算计产出，而是埋头做投入，把现
房、实景一步步呈现出来，等到今年6
月8日对外开放时，已经封顶的现房，
成熟纯美的景观示范区，大气精致的
五星级湖畔情景会所，洛阳最大的室
外无边界游泳池，无不把到访者“震”
了一次又一次。

“好产品自己会说话”——所以，即
使“蓄客期”很短，从亮相到认筹再到开
盘仅有50天，君河湾这个新项目却积攒
了超高的人气。肖卫国说：“为什么君
河湾要说百闻不如一‘鉴’，就是这个原
因。不怕购房者来挑刺，就怕不来。”

□记者 霍媛媛

7月28 日，东城大盘君河湾首
批 房 源 开 盘 ，当 天 销 售 率 超 过
86%，成就洛阳楼市销售传奇。传
奇背后，往往没有传奇，只有更多
的努力。

昨日，记者专访了旭升地产营
销副总肖卫国，看他如何解读君河
湾这一地产新标杆的开盘“大戏”。

做好产品
才能唱好开盘“大戏”

这两天，旭升地产的团队认真总
结了开盘的情况，他们发现，东区的
房地产市场既有需求，又有购买力，
这一点，他们在有预期，但需求之旺
盛、购买力之强大，他们没想到。另
外，东区楼市之所以一直不温不火，
购房者纷纷“外逃”，主要原因还是本
区域缺乏能够满足他们改善性需求
的高品质楼盘。所以，君河湾一亮
相，这里的购买力就一触即发了。

“通过这次开盘，我们见识了
‘东区’购房者的购买力，热销户型
从1层至顶层所有房源售罄……套
用一句流行语，‘我和我的小伙伴们
都惊呆了’。”肖卫国说，原本公司
员工打算在开盘后对剩下的房源进
行内部选房，可眼下房源所剩无几，
只好让员工在二期项目中选房了。

肖卫国认为，以往，老城、瀍河

“本地”人跑到其他区域去买房，很
大一部分是不得已的选择。“实际
上，他们虽然嫌原居住地拥挤、嘈
杂，但却又不想离这里太远。”

他举例说，自己认识的几个“本
地”购房者，想换个宜居的环境，可
又习惯了东区的生活方式，正纠结
要不要去新区买房时听说了君河
湾，来这里一看，马上拍板了，理由
就是“既然咱这儿就有好房子，那干
吗还要舍近求远呢”。

听到这些反馈，君河湾对于后
续的项目，对于东区的楼市更加信
心十足。“好戏还在后头”，肖卫国
介绍，这次开盘之后，还将陆续加
推一批80多平方米的房源，11月，
预计将会推出一期的联排别墅（共
42套），备受关注的二期房源也将
会择期推出。

除了产品本身的品质过硬外，
肖卫国分析，开盘能够取得这么好
的业绩，还在于项目的顺势而为。

这里的势，首先是指东区越来
越完善的路网，目前，滨河北路仅剩
下七一路段至金业路段尚在紧张施
工，其余路段均已畅通，据悉，下个
月将全线贯通；之后，九都路快速路
将会开工，多个业内人士预判，位于
其东西两端的楼盘受益最大，出行
便利程度将大大提升。

肖卫国说：“君河湾说百闻不如
一‘鉴’还有个原因，就是想让大家
都亲自跑一趟，体会一下项目区位
到底偏不偏。事实证明，无论是从
涧西区还是西工区过来，从滨河北

路到这儿都非常快。另外，君河湾
的北大门在九都路上，九都路快速
路建成以后，无论从哪里过来，都会
很方便。对君河湾的业主来说，可
谓‘条条大路通我家’。”

今年，楼市发展的重心已转回
洛河以北城区，且有向“两极”迅速
发展的趋势。在城市向东发展的背
景下，东端的老城区和瀍河回族区，
无疑拥有更大的发展空间和潜力。

“整个东区，以往只有洛阳恒大
绿洲这个大盘独挑大梁，如今，随着
城中村改造的步伐加快，楼盘多了，
整体品质也提升了，这一发展大势，
成就了君河湾，也为君河湾获得购
房者认可奠定了好基础。”

东区厚积薄发“好戏”还在后头

项目获认可 还在于顺势而为

开盘现场开盘现场 （（资料图片资料图片））
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